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PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att ge fastigheten Tellus 9 en enhetlig planreglering.

Detaljplanen dndras i syfte att bereda vag for ett markbyte diar kommunen byter kvartersmark pa
Tellus 9 mot allman platsmark pa Tellus 1. Det dr da lampligt att kvartersmarken pa Tellus 9 har
en enhetlig och dndamalsenlig planreglering. Mindre justeringar gora dven for att korrekt redovisa
en sedan tidigare ersatt del av planomradet samt for att korrigera en felaktig plangrins i
originalplanen.

BESKRIVNING AV PLANANDRINGEN

Planuppdrag

Enligt kommunstyrelsens beslut 2023-05-08 § 78 gavs kommunledningsférvaltningen 1 uppdrag
att dndra detaljplanen for kv Tellus m fl. Detaljplanedndringen upprittas med standardforfarande
1 enlighet med PBL 2010:900 och BFS 2020:5.

Planhandlingar
o Planbeskrivning (detta dokument)
o Plankarta med bestimmelser
o Unders6kning

o Fastighetsforteckning

Planindringens planbeskrivning ska lasas tillsammans med den ursprungliga planbeskrivningen
tillhérande stadsplanen f6r kv Tellus m fl.

Bakgrund

Kristinehamns stadshotell ligger pa fastigheten Tellus 1 i de centrala delarna av staden och dgs av
bolaget Stadshotellet i Kristinehamn AB. Hotellets parkering finns pa byggnadens baksida, pa den
Ostra delen av fastigheten Tellus 1 samt pa den kommunigda fastigheten Tellus 9. Stadshotellet
har nu intresse av att anordna parkering med laddmaijlighet £6r elbilar och ar dirfér intresserade
av att ha radighet 6ver Tellus 9. Samtidigt har kommunen intresse av den torgyta som finns
framfér stadshotellets huvudentré och som ingar i den av stadshotellet dgda fastigheten Tellus 1.
Torgytan ar planlagd som allmin plats med andamalet gata eller torg, och det rider idag
otydlighet gillande skotselansvaret. Det bedoms dirmed vara lampligt att Kristinehamns
kommun och Stadshotellet i Kristinehamn AB genomfér ett markbyte. Genom att dndra den
gillande planen kan Tellus 9 fi en enhetlig och dndamalsenlig planreglering inf6r markbytet.

Kvarteret Tellus omfattas sedan tidigare av tva detaljplaner:
- Plan 373: Stadsplan f6r kv Tellus m fl, lagakraftvunnen 1987
- Plan 474: Detaljplan for del av kvarteret Tellus, lagakraftvunnen 2008

Stadsplanen for kv Tellus m fl var ursprungligen gillande for hela kvarteret. Nir detaljplanen for
del av kvarteret Tellus tillkom 2008 ersattes den sydostra delen av 1987 érs planomrade av den
nya planen. Stadsplanen for kv Tellus m fl ér fortsatt gillande f6r de Ovriga delarna av dess
planomrade och ér nu féremal f6r denna planindring. Planindringen kommer bara omfatta en
mindre del av planomridet men far till f6ljd att hela den analoga plankartan ersitts med
andringsplankartan. Planandringens planbeskrivning ska dock lisas tillsammans med den
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ursprungliga planbeskrivningen. Detaljplanen f6r del av kvarteret Tellus fran 2008 paverkas inte

av planidndringen.

Stadsplan fér kv Tellus m fl (plan
373), lagakraftvunnen 1987, som ir
foremal for planindringen.

ANTAGET AV KDMMUNFULLMAKTIGE |
KRICUMENAMY  EWIITT  pECIT
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Detaljplan f6r del av kvarteret Tellus (plan 474),
lagakraftvunnen 2008. Detaljplanen paverkas inte
av planidndringen.

Karta som visar hur plan
373 och plan 474 forhaller
sig till varandra. Den
delen av plan 373 som
6vetlappas av plan 474 ir
ersatt och darmed inte
lingre gillande.
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Plandata
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tt omrade i Kristinehamns centrum. Den idag gillande utbredningen av

Stadsplanen £t kv Tellus m fl omfattar e
planen dr bldmarkerad.

Stadsplanen fo6r kv Tellus m fl dr idag gillande f6r ett cirka 38 500 kvadratmeter stort omrade 1 de
centrala delarna av Kristinehamns innerstad. Planindringen omfattar frimst fastigheten Tellus 9
som 4r 833 kvadratmeter stor.

S

R6d markering visar fasﬁgheten ’féﬂus 9.
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Markagoforhallanden

Tellus 9 dgs av Kristinehamns kommun. Tellus 1 4gs av bolaget Stadshotellet i Kristinehamn AB.

Arendeinformation

Planarbetet bedrevs med standardférfarande och har f6ljt nedanstiende tidplan.

Moment Instans Datum

Beslut om planuppdrag Kommunstyrelsen 2023-05-08
Beslut om samrid Kommunstyrelsen 2024-09-09
Beslut om granskning Kommunstyrelsen 2024-12-02
Beslut om antagande Kommunstyrelsen 2025-03-10

Hela detaljplanen

Den kommunigda fastigheten Tellus 9 anvinds idag som parkering och planindringens syfte
medfor att fastigheten kan fortsitta att anvindas som parkering. Enligt gillande stadsplan ir
fastigheten uppdelad i tvda anvindningsomraden och fyra egenskapsomraden. Den vistra delen av
fastigheten har hotellindamal och en storre del 1 6ster och norr har centrumandamal.
Centrumanvindningsomradet dr i sin tur uppdelat i tre egenskapsomraden. Det dr 6nskvirt att
granserna dras om sa att fastigheten utgor ett sammanhaillet anvindningsomrade.

Avsikten dr att genomfora ett markbyte dar Tellus 9 byts mot allman platsmark pé stadshotellets
framsida. Genom att fOrst ta bort bygeritten pa Tellus 9 likstills virdet pa fastigheten med
allmin platsmarken i fraga. Detta underlittar det planerade markbytet. Efter markbytet planeras
ingen forindring av allmén platsmarken framfér stadshotellet. Pa Tellus 9 planeras befintliga
parkeringsplatser att goras om till laddplatser f6r elbilar. Av denna anledning mojliggor
planindringen att transformatorstation far uppféras pa Tellus 9, men ingen annan bygenad tillats
pa fastigheten. Att byggritten tas bort fran Tellus 9 bedéms dven vara positivt f6r det
intilliggande byggnadsminnesskyddade stadshotellet. Stadshotellet skyddas av bestimmelsen QQ —
Kulturreservat. Pa hotellets baksida giller bestimmelsen q — Sarskild miljohdnsyn. Bestimmelsen
giller 6ver ungefir halva Tellus 9 innan dndringen men blir nu gillande for hela fastighetsytan till
foljd av omdragning av plangrinserna.

Planindringen innefattar inférandet av en anvindningsgrins mellan Ht Q-omradet och Ht g-
omradet dir det i gillande plan endast finns en bestimmelsegrins (vilket motsvarar en
egenskapsgrins). Det innebar att bade Q och q felaktigt har varit gillande inom hela Ht-omréadet
eftersom bestimmelserna avgrinsas av omradesgrins/anvindningsgrins. Detta korrigeras nu i
planindringen sa att Q blir gillande for stadshotellet, inklusive hela byggnadsminnets
avgriansning, och q blir gillande f6r omradet pa stadshotellets baksida.

Ett markreservat for underjordiska ledningar (u-omrade) inférs 6ver planandringsomradet for att
gbra mojligt att en befintlig dagvattenledning kan finnas kvar. U-omradet ir tre meter brett och
begrinsas av sekundira egenskapsgrinser dir den Ostra grinsen far samma dragning som den
anvindningsgrins som tidigare tudelat Tellus 9 1 tva anvindningsomraden. Svartskrafferat
omrade pa planindringskartan redovisar var stadsplanen ersattes av ny detaljplan ar 2008. Pa
planandringskartan inférs planomradesgrinser runt det ersatta omradet for att tydliggora att
omradet inte langre utgor en del av planomradet.
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Andringsplankartan ovan dir dndringar redovisas i rott. P4 kartan svartskrafferas omradet som ersattes av ny
detaljplan 2008 och planomradesgrinser infors for att tydliggdra att omradet inte lingre utgér en del av planomradet.

Genomforandetid

Genomférandetiden for gillande detaljplan gick ut ar 2002. Ny genomforandetid dr 5 ar fran att
indringen vinner laga kraft. Den nya genomférandetiden giller endast dndringarna.

Huvudmannaskap

Det finns ingen allman platsmark i plandndringsomradet. Huvudmannaskapet for allmin plats 1
niromradet dr kommunalt.
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Befintligt

Satellitfoto med gula fastighetsgrinser 6ver kvarteret Tellus.

Stadsplanens planomrade omfattar en virdefull del av Kristinehamns historiska kirna. Inom
omradet finns Sodra torget, Norra torget, Kungsbron och delar av gatorna Visterlinggatan,
Kungsgatan, Nya Kyrkogatan, Gamla Kyrkogatan och Tridgirdsgatan. En del av dlven Varnan
och dess omgivande parker stricker sig genom planomradet. Virdefulla byggnader i planomradet
ar radhuset, stadshotellet och Bazaren, det r6da affirshuset pa Gamla Kyrkogatan 16.

Stadshotellets framsida till vinster och Tellus 9 till hoger.

Fastigheten Tellus 9 utgér en del av parkeringsplatsen pa stadshotellets baksida. Vissa av
parkeringsplatserna ir reserverade for stadshotellets gister och 6vriga platser kriver
parkeringstillstind. Oster om parkeringen, pa Tellus 12, finns en nyligen uppférd kontors- och
verksamhetsbyggnad och bostider dr planerade att uppforas i kvarteret. For denna del av
Telluskvarteret giller detaljplan for del av kvarteret Tellus sedan 2008.
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Varfor andring av detaljplan har valts

Den gillande planen hindrar varken markbytet mellan Kristinehamns kommun och stadshotellet
eller anlaggandet av laddplatser for elbilar pa Tellus 9. De foreslagna andringarna syftar
framforallt till att ge Tellus 9 en enhetlig planreglering och innebir ocksa att den begrinsade
delen som fortfarande idr gillande av det sydostra Ch-egenskapsomradet raderas ut. Detta
fortydligar de nu gillande planférhillandena. Genom att ta bort den kvarvarande byggritten fran
kommunens fastighet Tellus 9 blir fastighetens varde mer likvirdigt viardet pa torgytan som
kommunen har for avsikt att byta till sig i utbyte mot Tellus 9. Andringarna som féreslas ir av
mindre karaktir, férenliga med den gillande planens syfte och bedoms dérfér vara limpliga att
genomfora genom att dndra detaljplanen.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av mark

Planindringen omfattar endast kvartersmark och innebdr att centrumandamalet ersitts av
hotellindamal pa hela Tellus 9. Hela den gillande detaljplanens sydostra egenskapsomrade med
centruméindamal (Ch) raderas ut. Merparten av egenskapsomradet dr ersatt sedan tidigare, denna
del skrafferas med svart firg pa andringsplankartan. Resterande del av egenskapsomradet raderas
ut genom att anviandningsgrinsen mot Ht-omradet tas bort. En sekundir egenskapsgrans foreslas
1 dess stille. Den norra delen av Tellus 9 ingar 1 tva separata egenskapsomriden med Ch-dndamal,
varav den ena omfattas av prickmark. Genom att anvindningsgrinsen flyttas ut till fastighetens
vistra och norra grins raderas Ch-indamalet ut dven frin den norra delen av Tellus 9. Alla
egenskapsgrianser (som kallas bestimmelsegranser i den gamla stadsplanen) tas bort fran Tellus 9.
Dirmed ersitts alla de tre egenskapsomriadena som har Ch-dndamal med hotellindamal (Ht) pa
Tellus 9. Parkeringen pa fastigheten kommer dgas och anvindas av stadshotellet och det bedéms
darfor vara léimpligt att den far hotellindamal.

ADP

Till vinster ett utdrag av den gillande detaljplanen med Tellus 9 rédmarkerat. Till héger fortydligas fastighetens
gillande anvindningar fére och efter planindringen.

Planindringen innefattar inférandet av en anvandningsgrins mellan Ht Q-omridet och Ht g-
omradet dir det i gallande plan endast finns en bestimmelsegrians. En bestimmelsegrins
motsvarar det som idag benimns egenskapsgrins. Q och q dr omradesbeteckningar som
avgransas av omradesgrinser, vilket motsvarar det som idag bendmns anvindningsgrinser. Detta
innebir att bade Q och q har varit gillande inom hela Ht-omradet i den gillande planen. Detta
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kan inte ha varit syftet med regleringen utan bedéms vara en felaktighet. Darfor korrigeras nu
detta sa att Q blir gallande for stadshotellet, inklusive hela byggnadsminnets avgrinsning, och q
blir gillande f6r omradet pa stadshotellets baksida.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
6 — Marken far inte forses med byggnad med undantag f6r transformatorstation:

En begrinsning av markens nyttjande inférs som medger att transformatorstation far uppféras,
vilket kan krivas for att mojliggora laddplatser for elbilar. Inga andra byggnader ar tillitna. Syftet
ar att gora moijligt for fastighetens befintliga anvindning som parkering att fortsitta bedrivas och
utvecklas.

u; — Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar

For att géra mojligt att en dagvattenledning kan finnas kvar pa Tellus 9 inf6rs ett tre meter brett
u-omride. Bestimmelsen begrinsas av sekundira egenskapsgrinser och betecknas u; for att inte
forviaxlas med bestimmelsen u (ledningsomrade) som finns kvar pa originalkartan utanfor
planindringsomradet. Till skillnad fran u; begrinsas u av egenskapsgrinser.

Forindting av anvindnings- och egenskapsgrinser:

Andringarna av grinserna innebir att Tellus 9 blir ett egenskapsomrade istillet for fyra som i
stadsplanen. Anvindningsgrinsen som korsar Tellus 9 tas bort sa att hela Tellus 9 ddrmed far
anvindningen Ht, hotell, samt bestimmelsen q, sdrskild miljohdnsyn, som begrinsas av
anvindningsgrinser. Bestimmelsen q innebir att stadshotellet ska visas sirskild hinsyn vid
nyexploateringar. Stadshotellet dr byggnadsminne och Tellus 9 ligger i direkt nirhet till
byggnadsminnets avgrinsning (15 — 30 meters avstind). Det bedoms darfor vara motiverat att -
bestimmelsen omfattar hela Tellus 9.

Lings anvindningsgrinsen som tas bort pa Tellus 9 inférs en sekundir egenskapsgrins. De tva
sekundira egenskapsgrinserna som infoérs over Tellus 9 inrymmer bestimmelsen uy,
ledningsomride. Bestimmelsen u; giller siledes inte utanfor de sekundira egenskapsgrinserna.
Bestimmelsen 6 begrinsas av egenskapsgrinser och giller saledes 6ver hela Tellus 9.

I fastighetens norra dnde tas egenskapsgranserna bort. Fastighetens 6stra grans blev per
automatik en planomradesgrins 2008 vid tillkomsten av detaljplanen for kvarteret Tellus.
Fastighetsgrinserna runt de norra delarna av Tellus 9 g6rs nu till anvindningsgranser for att pa sa
sitt radera ut det norra Ch-omradet fran Tellus 9, inklusive prickmarken. Att hela Tellus 9 nu far
hotellindamal bed6éms vara motiverat da stadshotellet ska ta 6ver som fastighetsagare.

Bestaimmelsegrinsen mellan Ht Q-omradet och Ht q-omradet ersitts av en anvandningsgrins for
att tydliggora att Q giller inom stadshotellets byggnadsminnesomrade medan q giller pa
byggnadens baksida, utanfér byggnadsminnesomradet.

Ovriga indringar p3 kartan:

Planomréadesgrinser infoérs runt hela det ersatta planomradet for att tydliggéra att omradet inte
lingre utgdr en del av planomradet. Dessa blev per automatik planomradesgranser nir den nya
detaljplanen tillkom ar 2008 och ir sdledes inte nagra nya dndringar.

For att uppna god lisbarhet av plandndringskartan gors ett par atgiarder pa den norra delen av
Tellus 9. Beteckningen for bestimmelsen u flyttas nagot till vinster pa kartan och prickmarken
inom Tellus 9 tas bort fran planindringskartan. De dndrade grinserna innebar att prickmarken
inte lingre giller inom Tellus 9 och det blir dirmed de nya dndrade foérhallandena som
planidndringskartan redovisar.
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Egenskapsbestimmelser som tas bort frin planindringsomridet:

70 %

Den storsta tillitna byggnadsarean ir i gillande plan 70 % av tomtarean.
Bestimmelsen tas bort fran planindringsomradet eftersom marken endast
ska anvandas for parkering dir den enda byggnaden som tillats att uppféras
ar transformatorstation. Fastighetsvardet for Tellus 9 blir saledes likvirdigt
med torgytan pa Tellus 1, vilket bereder vig f6r ett okomplicerat markbyte.

Den hogsta tillatna byggnadshojden i gallande plan dr tio meter.
Bestimmelsen tas bort eftersom all byggritt tas bort, med undantag f6r
transformatorstation. En eventuell transformatorstation pa Tellus 9 behover
inte hojdregleras da denna inte kommer tillatas ha en osedvanligt h6ég hojd
eftersom det sannolikt skulle ge negativ paverkan pa stadsmiljon. Detta
sakerstills med bestimmelsen q — Sarskild miljchansyn.

.............

.............

Den gillande planen féreslog en omdragning av Gamla Kyrkogatan som
skulle ha inneburit att gatan 16pt parallellt med Nya Kyrkogatan. I den nya
gatan skulle dven ledningar ha dragits. Detta mojliggjordes genom
egenskapsomride med prickmark samt bestimmelserna gf - Mark tillgainglig
for gemensam forbindelseled, och u — ledningsomrade, inom Ch-dndamalet.
Eftersom detaljplanen aldrig genomfoérdes har varken gata eller ledningar
dragits som planen féreslog. Den 6stra delen av egenskapsomradet raderades
ut i den nya detaljplanen 2008. Denna planandring raderar aven ut den delen
av egenskapsomradet som ligger pa Tellus 9 eftersom regleringen ar
inaktuell. Bestimmelserna om prickmark, gf och u utgar dirmed fran Tellus
9. Den nya bestimmelsen u; inférs dock inom sekundira
egenskapsgrinserna som delvis giller inom det tidigare u-omradet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrittsliga fragor

Mark- och utrymmesforvarv

Avsikten 4r att genomfora ett markbyte mellan Kristinehamns kommun och Stadshotellet i
Kristinehamn AB. Kommunen avser 6verlita hela fastigheten Tellus 9 och i gengild erhalla
torgytan pa del av Tellus 1. Torgytan 6verférs genom fastighetsreglering till Bro 1:1.

AT N s
Avsikten dr att byta Tellus 9, 6ster om stadshotellet, mot torgytan (allmin platsmarken) pa Tellus 1 vister om
stadshotellet.

Ledningar

For att mojliggora att den befintliga dagvattenledningen som korsar Tellus 9 kan vara kvar har ett
tre meter brett markreservat for allméinnyttig underjordisk ledning (u-omrade) inforts.
Ledningsritt for dagvattenledningen behover bildas i en lantmiteriférrittning,

Teknisk forsorjning

Nodvindig infrastruktur finns inom planandringsomradet. Plandndringen medfér inget behov av
utbyggnad av till exempel allmin plats eller VA-ledningar. Férindringar av den befintliga
parkeringsplatsen kan innebira att elledningar behover dras om. Planforslaget tillater uppférandet
av en transformatorstation, som kan krivas for att iordningsstilla laddplatser for elbilar. Det kan
krivas atgirder pa energiinfrastrukturen. Befintlig dagvattenledning kan vara kvar genom
inférandet av ett tre meter brett u-omrade.

Kommunala belysningsstolpar finns bade pa Tellus 1 och Tellus 9. Till genomférandet behover
frigan om belysningsstolparna ska f6rbli kommunala eller féras 6ver till fastighetsdgaren tas
stillning till.
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Ekonomiska fragor
Kristinehamns kommun bekostar framtagande av detaljplaneandringen.

Lantmiteriet tar betalt fOr sitt arbete. Kostnad for fastighetsbildning tas ut enligt Lantmaiteriets
taxa och bekostas av sokande, alternativt enligt avtal.

Avtal

Avtal om markéverlatelse och genomférande upprittas mellan kommunen och dgare av Tellus 1.
Avtalet reglerar bland annat villkoren f6r markoverlatelserna samt ansvar och finansiering av
fastighetsbildningskostnaden.

Provning enligt annan lagstiftning

Samrad i tidigt skede ska géras med Linsstyrelsen med hinsyn till fornlimningen RAA
Kristinehamn 43:1. Eventuella markingrepp inom planidndringsomradet kraver tillstaind fran
Linsstyrelsen med hinsyn till fornlimningen. Aven andra atgirder som kan paverka
fornlimningen kan i vissa fall krava tillstand. Tillstindet kan komma att villkoras med
arkeologiska atgirder enligt 2 kap. 13 § kulturmiljolagen, vilka bekostas av exploatéren.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan

Den gillande detaljplanen som féreslas att dndras ar stadsplanen for kv Tellus m fl som omfattar
en stor del av Kristinehamns innerstads kdrna, inklusive Norra och Sodra torget samt
stadshotellet och ridhuset. Den faststilldes av Linsstyrelsen 1987. Planen féreslog inte nagra
forindringar av den virdefulla stadsmiljon vid torgen men en stor férandring av stadsmiljon Oster
om stadshotellet presenterades. Omradet gavs centrumindamal med syfte att dra om Gamla
Kyrkogatan for att ge plats at ett nytt Folkets hus intill Varnan. Bebyggelsen lings gatan skulle
rivas med undantag f6r Bazaren, den réda trabyggnaden pa Gamla Kyrkogatan 16. Det enda som
blev genomfort av detaljplanen var att bebyggelsen lings gatan revs. Storre delen av detaljplanens
kvartersmark for centrumidndamal har direfter fungerat som park. Planandringsomradet utgors
av fastigheten Tellus 9 som dr uppdelad mellan anvindningsomradena Ht — Hotell och Ch —
Centrumbebyggelse.

I stadsplanen férekommer benimningar som inte anvinds idag enligt gillande foreskrifter. Det
som idag kallas anvandningar benimns 1 stadsplanen som omradesbeteckningar och
egenskapsbestimmelser benamns som 6vriga beteckningar. Anvindningsgrins respektive
egenskapsgrins kallas omradesgrins respektive bestimmelsegrins.

Den sydostra delen av planomradet, inklusive delar av den tinkta Folkets hus-tomten, ersattes av
en ny detaljplan 2008. Centrumandamalet bibeholls i den nya planen men bostadsindamal lades
till i storre delen av det nya planomradet. Denna detaljplan ingir inte 1 den aktuella
planindringen.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan ingar planindringsomradet i omrade C1 Stadskirnan.

Planindringen bedéms vara forenlig med 6versiktsplanen.
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Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Planiandringen bedoms inte innebira betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
ska dirmed inte tas fram

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kulturmiljo

Fornlamningar

Planindringsomradet ligger inom RAA fornlimning Kristinehamn 43:1 som omfattar stora delar
av centrala Kristinehamn. Kulturlager kan férvintas patriffas fran medeltid och framat.
Markingrepp pa Tellus 9 innebir dirmned markingrepp inom fornlimningen. Bide markingrepp
och andra atgirder som kan paverka fornlimningen kan kriva tillstand fran Lansstyrelsen.

Stadsbild och vardefull bebyggelse

Runt kvarteret Tellus finns virdefulla stadsmiljéer med flera historiska byggnader som till
exempel stadskyrkan, Brogymnasiet och trihusbebyggelsen lings Tridgardsgatan. Inom
stadsplanens planomride finns Kristinehamns stadshotell fran 1879, Kristinehamns radhus fran
1805 samt Bazaren fran 1893 som ir den enda bevarade byggnaden lings Gamla Kyrkogatan.

T e Vi B S Ao ; . Tt ST Sy T

Vykort som visar Gamla Kyrkogatan sedd frin Sédra torget med stadshotellet till héger och Bazaren till vinster.

Stadshotellet, som ligger dikt an Tellus 9, dr en av Kristinehamns mest virdefulla byggnader och
ar skyddat som byggnadsminne enligt kulturmiljélagens 3:e kapitel. Dirfor reglerar den gillande
planen Q - Kulturreservat for byggnaden och q — Sarskild miljohdnsyn for kvartersmarken pa
dess baksida. Detta bedoms dock inte ha reglerats korrekt 1 den gillande stadsplanen och rittas
till i denna planindring. Byggnadsminnesskyddet innebar att stadshotellet inte far rivas eller
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patagligt skadas och sirskilda skyddsféreskrifter giller. Foreskriftena omfattar férutom
hotellbyggnaden dven allmin platsmarken framfér hotellets entré. Férdndringar inom
skyddsomrade f6r byggnadsminne bor planeras i samrad med Linsstyrelsen och kriver tillstand.
Det ir cirka 15 meter mellan byggnadsminnets avgrinsning och fastighetsgransen till Tellus 9.

Sodra

torget

Byggnadsminnets avgrinsning.

S;c;dshote]lets- ”baks1da séda ‘fran p

Trafik

Planindringen ber6r Tellus 9 som utgdr en del av stadshotellets parkeringsplats. P4 den berérda
ytan finns idag cirka 18 parkeringsplatser samt in- och utfartsvig till parkeringen. Ytterligare cirka
28 parkeringsplatser finns pa parkeringens vistra del (Tellus 1). Parkeringen angors fran den
kommunala gatan Nya Kyrkogatan via Tellus 9.

=

£ RS Al
lanandri

ngsomradet.

Dagvatten

Planindringsomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och dr anslutet
till dagvattenledningsnitet. Omradet utgors av en asfalterad parkering med mindre grasytor dar
hardgoéringsgraden ar nirmare 80 %. Ett flertal dagvattenbrunnar finns inom
planindringsomradet och en dagvattenledning korsar omradet i nordsydlig riktning.
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Natur

Tellus 9 utgors till storsta del av en asfalterad
parkeringsplats. I dess utkanter finns mindre
grisytor och en lind.

Riksintressen

Planindringsomradet ber6rs inte av nagra
riksintressen. Riksintresse for rorligt friluftsliv,
Vinern med strinder och Gar, beror de vistra
delarna av den gillande stadsplanen.

R

KONSEKVENSER En lind star i det sydvistra hornet av Tellus 9.

Fastigheter och rittigheter
Rattigheter inom planomradet

Inom den aktuella detaljplanen finns ledningar och rittigheter, men dessa ligger utanfér aktuella
andringar och paverkas saledes inte av planiandringen.

Ledningsratt avses att bildas for befintlig dagvattenledning pa Tellus 9.

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Tellus 9 Kan &verga i sin helhet till ny fastighetsigare genom markbyte.

Tellus 1 Del av fastigheten som 4r planlagd som allmin plats i gillande plan kan 6verféras till
Bro 1:1 genom markbyte.

Konsekvenser for fysisk miljo

Fornlamningar

Atgirder inom planomridet kan kriva tillstind fran Lansstyrelsen. Tillstindet kan komma att
villkoras med arkeologiska atgirder enligt 2 kap. 13 § kulturmilj6lagen, vilka bekostas av
exploatoren. Exploatoren behover ha samrdad med Linsstyrelsen i tidigt skede.

Stadsbild och vardefull bebyggelse

Planindringen innebir att en relativt stor bygeritt forsvinner fran Tellus 9, vilket far till f6ljd att
en mer omfattande exploatering pé fastigheten inte lingre ar maojlig. Risk f6r negativ paverkan pa
den virdefulla stadsbilden kommer dirmed minimeras med den foreslagna dndringen. Att hela
Tellus 9 dven tillfors bestimmelsen q — Sdrskild miljohinsyn, till f6ljd av att plangrinser dras
om, innebdr att exploateringar pa fastigheten, som ar forenliga med 6-bestimmelsen, ska
utformas med hinsyn till stadshotellets kulturmiljévirden.

Dagvatten

Planiandringsomradet har en hardgoringsgrad pa cirka 80 % och dagvatten avleds framst till dag-
vattenbrunnar som leder till den dagvattenledning som korsar Tellus 9 i nordsydlig riktning. U-
omrade (u;) infors och ledningsritt ska upprittas for att siakerstilla att ledningen kan finnas kvar.

16



	PlanÄNDRINGENs syfte och huvuddrag
	BESKRIVNING AV PLANÄNDRINGEN
	Planuppdrag
	Planhandlingar
	Bakgrund
	Plandata
	Läge och areal
	Markägoförhållanden

	Ärendeinformation
	Hela detaljplanen
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap
	Befintligt
	Varför ändring av detaljplan har valts

	MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
	Användning av mark
	Egenskapsbestämmelser kvartersmark

	GENOMFÖRANDEFRÅGOR
	Fastighetsrättsliga frågor
	Mark- och utrymmesförvärv
	Ledningar

	Teknisk försörjning
	Ekonomiska frågor
	Avtal

	Prövning enligt annan lagstiftning

	PLANERINGSUNDERLAG
	Kommunala
	Detaljplan
	Översiktsplan
	Undersökning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)


	PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR
	Kulturmiljö
	Fornlämningar
	Stadsbild och värdefull bebyggelse

	Trafik
	Dagvatten
	Natur
	Riksintressen

	KONSEKVENSER
	Fastigheter och rättigheter
	Rättigheter inom planområdet
	Konsekvenser för enskilda fastigheter

	Konsekvenser för fysisk miljö
	Fornlämningar
	Stadsbild och värdefull bebyggelse
	Dagvatten


	Försättsblad.pdf
	Page 1




