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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader fir placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nar det behéver
goras storre forindringar i befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det dr kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen av
detaljplanen finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften,
radande planeringsférutsittningar, overviganden och planerade forindringar men ocksa de
konsekvenser planens genomférande innebar for enskilda fastighetsagare och andra berérda.

Plankartan ér den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda mojlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda dr bland andra Linsstyrelsen, Lantmiteriet, fastighetsiagare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stalls ut for granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar goras i planforslaget innan planen antas i
kommunfullmiktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
éverklagar och Linsstyrelsen inte éverprovar planen. Overklaganderitt har de berérda som
senast under granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund foér bygglovsprévning inom planomradet.

Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.

Har ar
vi nu!

BEARBETAT
PLAN- PLAN- ;
- l =  SAMRAD PLAN- = GRANSKNING
- UPPDRAG FORSLAG FORSLAG :

LAGA KRAFT

ANTAGEN . EV. PROVNING/ |
= PLAN OVERKLAGAN
FARDIGT - - UPPHAVT
PLAN_ = ANTAGANDE ANTAGANDE-
FORSLAG - E) BESLUT

ANTAGEN

PLAN

Planbeskrivningen dr framtagen av samhillsplaneringsavdelningen vid Kristinehamns kommun.

Medverkande tjinsteperson har i huvudsak varit Adam Nyman, planarkitekt.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader pa Hacklehems gamla skolomrade.

Detaljplanen innebir att det blir méjligt att inreda de gamla skolbyggnaderna med bostider eller
att byggnaderna ersitts med ny bebyggelse. Aven virdboende tillits. I de norra delarna av
omradet mojliggors f6r smahustomter eller ett mindre sirskilt boende.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planuppdrag

Enligt kommunstyrelsens beslut 2024-02-05 § 16 gavs kommunledningsférvaltningen 1 uppdrag
att uppratta ny detaljplan for Forgyllaren 15, gamla Hacklehemsskolan.

Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt PBL 2010:900 och BES 2020:5.

Planhandlingar
o Planbeskrivning (detta dokument)
o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o PM geoteknik
o Undersékning

o Fastighetsforteckning

Bakgrund

Fram till 1939 rymdes Hacklehemsskolan i ett rott trihus placerad strax 6ster om den befintliga
gymnastiksalen. Gymnastiksalen ligger i vinkelbyggnaden med gul putsfasad som uppférdes
under 1930-talet. Under 1950-talet tillkom den stora réda tegelbyggnaden samt kék- och
matsalsbyggnaden. En mindre paviljong med réd trifasad upprordes 1979.

o oo

Den ursprungliga Hacklehemsskolan som stod kvar fram till 1968 (Bilder frin Kristine am;ls bildarkiv)i“ '

Den nirbeligna Stenstalidskolan byggdes 1968 och har fungerat som hogstadieskola at
Hacklehemseleverna. I borjan av 2010-talet beslutades att Stenstalidskolan skulle byggas ut till en
F-9-skola. Hacklehemsskolan skulle ddrmed avvecklas som grundskola. I en utredning frin 2011
framgar att Hacklehemsskolans byggnader hade ett stort underhallsbehov, bland annat krivdes
helt nya ventilationsanlidggningar samt stora insatser for att uppfylla tillganglighetskraven.

Efter ombyggnationen av Stenstalidskolan revs skolbyggnaden pa Magister Lofs vig dér bland
annat den anpassade grundskolan bedrivit sin verksamhet. Den anpassade grundskolan flyttade
da in i delar av Hacklemsskolan. De 6vriga delarna av Hacklehem har hyrts ut till f6reningar och
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Medborgarskolan, men stora delar av de gamla skolbyggnaderna har stitt tomma och oanvinda.
Ny detaljplan upprittas f6r Hacklehem for att ersitta den gillande planen som anger A — allmint
indamal med en plan som mojliggdr att det gamla skolomradet kan anvindas f6r bostads- och
vardandamal.

Plandata

Lage och areal

Hacklehem ligger i stadsdelen Villastaden i norra Kristinehamn med nira avstind till innerstaden
och resecentrum, samt riksvig 26 och E18. Planomradet dr cirka 19 550 kvadratmeter stort.

Sandfallet

< :Hackiehemsb
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Planomradet dr markerat med bl linje. l

Markagoforhallanden

I planomradet ingar hela fastigheten Forgyllaren 15 samt mindre delar av Villastaden 1:1, som
bada dgs av Kristinehamns kommun.

Hela detaljplanen

Inom storre delen av den gamla skolfastigheten Forgyllaren 15 ersitts A — Allmént dndamal
med BD — Bostidder kombinerat med Vard. Fér denna del av planomradet gor detaljplanen
mojligt att bevara de befintliga byggnaderna for att bygga om dem till bostider eller riva dem for
att ge plats dat ny bostadsbebyggelse. Exploateringsgraden regleras sa att det inte blir mojligt att
uppfora fler byggnader in vad som finns idag.

Bostadsanvindningen tilliter ocksa att olika slags virdboenden som sirskilt boende eller
gruppboende blir mojligt att uppféra. Genom att dessutom kombinera B — Bostdder med D —
Vard blir planen dn mer flexibel och lingsiktigt hallbar. Boendeformer dir vardinslaget dr stort
kan kriva att detaljplanen tilliter D - vard. Angéringen foreslas fortsitta ske frain MontOrsgatan.
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I den nordligaste delen av planomradet reglerar planen att smaskalig bostadsbebyggelse 1 form av
tva parhus eller smahus fir uppforas pa det som idag ir grisyta. Aven ett mindre sirskilt boende
tillits. Denna bebyggelse foreslds ha sin angdring fran Maskinistgatan.

Ett genomférande av detaljplanen kan inbegripa vissa atgirder pa Montérsgatan och Maskinist-
gatan. P4 Montorsgatan kan en trottoar anlidggas pa gatans norra sida lings matsalsbyggnaden. Pa
Maskinistgatan behover vindplanen utokas.
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Plankartan.
Genomforandetid

Genomférandetiden f6r detaljplanen dr 5 ar (60 manader) frin den dag planen vinner laga kraft.

Nir genomférandetiden gitt ut fortsitter planen att gilla tills den ersitts, dndras eller upphivs.
Nir genomférandetiden gatt ut har dock fastighetsdgaren inte nagon ritt att erhalla ersittning for
torlorad byggritt om detaljplanen ersitts, andras eller upphavs.
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Allman plats

Huvudmannaskap

Kristinehamns kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet.

Parkmark

Parkmark foreslas lings Dalaviagen samt i omradets nordostra och sydostra delar. Inom
parkmarken ar det moijligt att plantera vixtlighet, till exempel en enkelsidig allé lings Dalavigen,
for att skapa en trevligare miljé och fa en viss skyddseffekt mellan kvartersmarken och
Dalavigen. Parkmarken dr ocksa viktig for hantering av dagvatten. Den befintliga GC-vigen
lings Dalavigen ligger inom gatumark strax utanfor planomradet, men kan vid behov flyttas in i
parkmarken.

Montorsgatan

I s6der ingar en del av Montdrsgatan i planomradet och planliggs som allmin plats GATA.
Skilet till detta édr att minska ner pa det planlagda gatuomradet som enligt gillande plan dr 13
meter. Den totala bredden av Montorsgatans gatuomrade blir tio meter, vilket inrymmer bade
korfalt och trottoarer. Trottoar saknas pa Montorsgatans norra sida dir det idag finns en
parkeringsrad lings matsalsbyggnaden. Om denna parkering tas bort ska en trottoar anldggas
lings gatan. Montorsgatans vindplan ingar delvis i planomradet. Vindplanen dr val tilltagen da
den tidigare har anvints av skolbuss och limpar sig for att fortsitta anvandas for till exempel
upphimtning, sophimtning och lastning.

Maskinistgatan

I planomradets norra dnde mojliggors for en utékning av Maskinistgatans vandplan till 10,5
meters radie fOr att rymma infarter till nya bostdder samt for att mojliggéra vandning for
renhéllningsfordon.

Kvartersmark

Bebyggelse

Inom planomradets kvartersmark finns tva anvindningsomriaden med skilda exploaterings-
mojligheter. Intill Maskinistgatans vandplan 1 norr planldggs cirka 2100 kvadratmeter
kvartersmark som B - Bostad med méjlighet att bygga tva parhus eller tva enbostadshus eller ett
sarskilt boende (e1 och fi). Den hogsta tillitna nockhéjden ar atta meter (hy) och den storsta
tillitna byggnadsarean (BYA) dr 200 kvm per enbostadshus (ez) och f6r parhus giller 200 kvm
pet parhus och dirutéver 40 kvm per fastighet/tomt f6r komplementbyggnader (es). For sirskilt
boende regleras maximal bruttoarea (BTA) till 750 kvm (es), vilket innebir att exempelvis ett
LSS-boende med ett halvdussin ligenheter ryms. Angoring ska ske fran Maskinistgatan.
Detaljplanen reglerar att buller behéver hanteras f6r bostdder inom anvindningsomradet om de
uppfors i ett lage dir bullerriktlinjerna 6verskrids (my och my).
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Maskinistgatan
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llggérs for smahus eller sarskilt boende inom det r('jdmarkelrade omridet.

Storre delen av den gamla skolgarden och de befintliga byggnaderna planldggs som BD - Bostad

och Vird. Det blir méjligt med bland annat bostadsligenheter, sirskilt boende och andra
boenden for personer i behov av vard.

Detaljplanen tar inte stillning till om de gamla skolbyggnaderna ska bevaras eller rivas. Den
storsta tillitna exploateringsgraden regleras sa att det inte blir mojligt att bade bevara
skolbyggnaderna och uppféra ny bostadsbebyggelse (es). Alternativen dr att antingen bevara
byggnaderna for att bygga om dem till bostidder/virdboende eller riva dem for att ge plats 4t nya
byggnader. Planen begrinsar ocksa att antalet bostadslagenheter far vara max 40 stycken (es).
Skilet till att inte tillata fler ligenheter eller mer bebyggelse dr frimst pa grund av de trafikmassiga
torutsittningarna. Om angoringen ska kunna fortsitta ske fran kvartersgatan Montorsgatan kravs
att antalet dagliga trafikrérelser inte dr for stort. Montorsgatan bedoms klara att trafikférsorja 40
ligenheter och fler ligenheter an sa bedoms inte inrymmas i den befintliga bebyggelsen. Att
tillféra mer bebyggelse och fler ligenheter skulle ocksé skapa storre behov av parkeringsytor
vilket limnar mindre ytor kvar som permeabla gronytor. Om ny bebyggelse ersitter den gamla
bebyggelsen reglerar planen att den nya bebyggelsen inte far uppforas i form av smahus inom
anvindningsomradet (f;). Detaljplanen reglerar att buller beh6ver hanteras f6r bostider inom
anvindningsomradet om de uppfors i ett lige dir bullerriktlinjerna 6verskrids. (1 och my).

Storsta tillatna BTA ér reglerad till 4 000 kvm (eq). Detta dr den ungefirliga summan av befintlig
BTA f6r den stora roda byggnaden, matsalsbyggnaden och den gula byggnaden. Marginal limnas

for att inrymma komplementbyggnader. Den réda paviljongen med tripanel ar inte inraknad da
forslaget dr att riva byggnaden.
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Inom stérre delen av Forgyllaren 15 moéjliggbrs f6r flerbostadshus eller virdboende antingen i form av

ombyggnation av den befintliga bebyggelsen eller genom att bebyggelsen rivs for att ersittas med ny bebyggelse.

Stadsbild och gestaltning

Planomradet har ett mycket framtridande lige intill en av Kristinehamns huvudsakliga
infartsvigar mot innerstaden. Om den gamla skolan fylls med bostider kan omradet levandegoras
igen med ljus fran fonstren, balkonger pa fasaderna och minniskor i rérelse mellan byggnaderna.
Atgirder skulle dven goras for att lyfta utemiljon. Allt detta skulle bidra till en trevligare stadsbild.
Den hogsta tillatna nockhéjden och den storsta tillaitna bruttoarean reglerar att flerbostadshus
endast far uppforas upp till samma totala volymer som den befintliga bebyggelsen har. Omradet
kommer med andra ord inte bli titbebyggt utan bibehalla en luftig karaktir med stora friytor. Det
ir en fordel om ny bebyggelse skulle uppféras i form av lamellhus for att pa sitt bibehalla
bullerskyddade sidor sa som den befintliga bebyggelsen har.

De befintliga skolbyggnaderna har en viss skuggeffekt idag pa nirliggande bostadsbebyggelse.
Den hogsta tillitna nockhéjden pa elva meter (hy) dr den nockh6jd som den hogsta delen av den
befintliga bebyggelsen har.

Mark och vegetation

Delar av planomradets grasytor ska bibehallas for att sikerstilla god infiltration av dagvatten,
bide pa kvartersmark och allmin plats. Det dr ocksa viktigt att dagvatten kan avrinna frin
planomradet utan att bli stiende mot en byggnad eller annat hinder. Detta regleras pa
kvartersmarken i den norra delen av planomradet (m och ny). Gronytor ska iordningstillas pa



Hacklehem - Samradshandling

kvartersmarken av fastighetsagaren for att skapa en trivsam och trygg boendemiljo. Befintliga
storre trad pa skolgardens utkanter ligger inom parkmark.
Angoring och parkering

BD-omradet ska angoras fran Montorsgatan. Angoringsvigen ska anliggas inom kvartersmarken
och ska didrmed ha enskilt huvudmannaskap da den endast far till syfte att ansluta de kommande
funktionerna inom anvindningsomradet. Parkmarkens utbredning samt bestimmelsen n; innebir
att planen inte tillater att korbar koppling skapas 6ver planomridet mellan de tre angrinsande
gatorna Montorsgatan, Dalavigen och Maskinistgatan.

De norra smahustomterna angérs fran Maskinistgatan.

Arendeinformation
Diarienummer: KS/2023:170

Planarbetet bedrivs med standardférfarande och beriknas i huvudsak kunna félja nedanstiende
tidplan.

Moment Instans Datum

Beslut om planuppdrag Kommunstyrelsen 2024-02-05
Beslut om samrid Kommunstyrelsen 2025-04-14
Beslut om granskning Kommunstyrelsen hoésten 2025
Beslut om antagande Kommunfullmiktige vintern 2025-2026

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvindning av allman plats
GATA - Gata

GATA Gatumark ingar i planomradet fOr att sidkerstilla att dessa kan anvindas f6r
dndamadlet. Inom omridena kan dtgirder gbras pa till exempel vindplaner och
trottoarer.

PARK - Park

PARK

Strak av parkmark planldggs f6r att inrymma vixtlighet, underjordiska ledningar
och vid behov justerad strickning av GC-vig. Parkmarken tjdnar ocksd ett syfte
f6r dagvattenhantering.

Anvindning av kvartersmark
B — Bostider

B Planomrédet har ett attraktivt lige nira centrum och kommunikationer och
beddms vara limpligt f6r nya bostider/sirskilda boenden genom nybyggnation
eller ombyggnation av befintliga byggnader.

D -Vard

D Kristinechamns kommun har behov av olika former av virdboenden och behovet
berdknas 6ka i framtiden. Vardboenden ir 1 manga fall férenliga med
bostadsdndamal (B) men kan i vissa fall dir vardinslaget 4r stort dven kriva

virdindamal (D).
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

.......................... Marken far inte férses med byggnad

sl Prickmark runt det norra anvindningsomradet infors fOr att reglera att byggnad
placeras pa limpligt avstind fran befintlig bostadsfastighet, Maskinistgatan,
markforlagda ledningar, parkmark (som grinsar till slint och Dalavigen) samt
mark som grinsar mot kvartersmark dir dtgirder kan goras f6r
dagvattenhantering.

Det stérre sammanhallna omradet med prickmark inom BD-omréidet
prickmarkeras for att sikerstilla att omradet inte exploateras déd atgirder for
dagvattenhantering behdver géras inom omradet.

5 meter prickmark mot den vistra plangrinsen inférs for att sikerstilla att
bebyggelse uppfors pd limpligt avstind fran angrinsande smahusbebyggelse.

2 meter prickmark mot Montdrsgatan infors fOr att sikerstilla att bebyggelse
uppfors pa limpligt avstind frin gatan.

Markreservat for allminnyttiga dndamal

u1 — Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar.
Bestimmelsen reglerar befintliga ledningsstrickningar som antingen redan har ledningsritt eller som
behéver fi ledningsritt.

Utformning

f1 — Endast sirskilt boende eller friliggande parhus/enbostadshus

Angrinsande fastigheter 4r bebyggda med en- och tvdbostadshus. Det bedéms vara limpligt att
komplettera med smahus eller ett mindre sirskilt boende £6r att bibehalla karaktiren pa Maskinistgatan.

f> — Ej smahus

Viljeinriktningen dr att mojliggéra £6r en ombyggnation av befintliga stérre byggnader till ligenheter
eller att ny bebyggelse av liknande skala uppférs. Dirfor styr planen att sméhus endast far uppforas pa
en annan del av planomradet 4n omradet som berdrs av denna bestimmelse. Att ang6ringsvig till
berért omrade ska ordnas pé kvartersmark och att andra anvindningar kan tillkomma inom omradet
talar f6r att inte tillita smahus just hir.

f; — Balkong och loftgang far kraga ut upp till 1 meter 6ver prickmarken

For att sikerstilla att servicefordon och riddningstjanst kan passera lings den vistra fastighetsgrinsen
regleras att balkonger och loftgingar inte fir kraga ut lingre 4n en meter prickmarken. Detta innebir att
minst fyra meter hindersfri mark finns kvar lings fastighetsgrinsen.

Hojd p4 byggnadsverk

h; — Hégsta nockhéjd ar 8,0 meter

Nockhéjden regleras for att sikerstilla att karaktiren lings Maskinistgatan bibehills.

h; — Hogsta nockhdjd ar 11,0 meter

Delar av planomradets befintliga skolbebyggelse ligger 1 nira anslutning till befintlig smahusbebyggelse.
Skolbyggnaderna har en nockh6jd pa cirka elva meter och gillande plan anger max tio meters
byggnadshojd. Ny nockhéjd regleras till elva meter £6r att mojliggdra att befintlig bebyggelse kan
bevaras och samtidigt sakerstills att eventuell ny bebyggelse inte blir avsevirt hogre, vilket annars skulle
medfora 6kad skuggning pd grannfastigheter.
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Skydd mot stérningar

m; — Vid nybyggnation eller storre ombyggnation i ett lige dir ekvivalenta ljudnivier pa 60
dBA 6verskrids vid fasad ska minst hilften av bostadsrummen i varje bostad orienteras mot en
sida som vid fasad har en ekvivalent ljudniva pa hégst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa
hoégst 70 dBA, eller utgéras av enkelsidiga ligenheter om hogst 35 kvin

Om bostider uppfors i de allra ostligaste delarna av planomridet, inom omrade utsatt for trafikbuller
fran Dalavigen, behéver minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en ljudddmpad sida. Detta
giller inte ligenheter upp till 35 kvm.

m; — Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva. Maximalt virde far 6verskridas med
som mest 10 dBA upp till fem ganger i timmen dagtid

Om bostider upptérs 1 de delarna av planomradet som utsitt for trafikbuller som Gverstiger angiven
ljudniva fran Dalavigen behéver gemensam tyst uteplats anordnas.

Markens anordnande och vegetation

n; - Marken ska hojdsittas med lutning ned mot Dalavigen, pa sadant sitt att vatten vid
extrema regn inte avleds mot bebyggelse.

Vid extrema regn avrinner storre mingder vatten in pa planomrédet i nordvist frin omgivande hégre
beligna omriden. Bestimmelsen reglerar att marknivierna ska utformas si att vattnet leds &sterut och
inte blir instingt/stiende mot bebyggelsen.

nz— Marken far inte anvindas for parkering eller kvartersgata och far inte hardgoéras.

Bestimmelsen sakerstiller att prickmarken i fraga kan anvindas f6r dagvatteninfiltration eller annan
dagvattenatgird. Den reglerar ocksa att kvartersgata inte far anliggas norrut, vilket motiveras av att
genomkérning Gver planomradet fran Maskinistgatan till Montdrsgatan inte dr limpligt. De tvéd gatorna
ska besparas frin ¢j nédvindig trafik och ny enskild kvartersgata inom planomridet ska endast fungera
som angoringsgata till funktioner inom planomradet, ¢j genomfart.

Unyttjandegrad

e1 — Storsta antal friliggande parhus/enbostadshus ar 2

Antalet friliggande byggnader regleras for att sikerstilla att omrddet bebyggs i limplig omfattning och
att karaktiren lings Maskinistgatan bibehalls.

ez — Storsta byggnadsarea per friliggande enbostadshus ér 200 kv

Byggnadsarean regleras for att sikerstilla att omradet bebyggs i limplig omfattning och att karaktiren

lings Maskinistgatan bibehdlls. 200 kvm ska inrymma bdde huvudbyggnad och komplementbyggnader.

e3 — Storsta byggnadsarea per friliggande parhus ar 200 kvin och dirutdver ér storsta
byggnadsarea f6r komplementbyggnad 40 kvm per fastighet/tomt

Bygenadsarean regleras for att sikerstilla att omridet bebyggs i limplig omfattning och att karaktiren
lings Maskinistgatan bibehdlls. 200 kvm ska inrymma ett parhus och pa respektive bostadsenhets
fastighet/tomt kan komplementbyggnader upptill 40 kvm uppforas.

e4 — Storsta bruttoarea for sirskilt boende dr 750 kvim

Inom det cirka 2 100 kvm stora anvindningsomridet bedéms ett sirskilt boende med upp till 750 kvm
BTA vara limpligt att uppfora. Detta innebdr 750 kvm i en vaning eller 375 kvm per vaning i tva
vaningar och inrymmer ett LSS-boende med cirka ett halvdussin ligenheter.



Hacklehem - Samradshandling

es — Storsta totala bruttoarea inom anvindningsomradet 4r 4 000 kv och max antal
bostadsligenheter dr max 40.

Den totala bruttoarean regleras for att begrinsa att den befintliga exploateringsgraden bibehalls oavsett
om befintlig bebyggelse bevaras eller ersitts. Marginal finns sa att komplementbyggnader ryms inom
reglerad BT'A. Antalet bostadsligenheter regleras till en niva som bedéms kunna trafikférsorjas av den
omgivande infrastrukturen. Om vardboende uppfors inom omradet kommer boendet inte innehalla
bostadsligenheter. I det fallet 4r denna reglering inte applicerbar och paverkar alltsd inte hur méinga
vardplatser som dr méjliga att skapa.

GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsriattsliga fragor

Kristinehamns kommun initierar lantmiteriforrattning i samband med genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning bostadstomter i norr (B)

Detaljplanen ger moijlighet till nybildning av fastigheter f6r bostadsindamal i planens norra del
genom avstyckning fran Forgyllaren 15.

Samradsforslaget dr flexibelt utformat och mojliggdr byggnation i form av tva parhus eller tva
enbostadshus. Det dr ocksa moijligt att uppfora ett mindre sirskilt boende. Om tva enbostadshus
uppfors delas anvandningsomradet i tva fastigheter. Om ett sarskilt boende uppfors blir omradet
en fastighet. Om tva parhus med totalt fyra bostider uppfors kan antalet fastigheter antingen bli
en eller fyra. Ett sadant scenario kriver att angOringsvig till de tva Gstra parhusen ordnas
gemensamt.
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En méjlig utformning av den norra delen av planomradet med fyra bostider i form av tva parhus intill
Maskinistgatans vindplan, vars dimensioner utokas.
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Fastighetsbildning bostad och vard (BD)

Detaljplanen ger méjlighet till nybildning av en eller flera fastigheter f6r kombinerad anvindning
mellan bostad och vird genom avstyckning fran Forgyllaren 15.

Den del av den kommunala fastigheten Villastaden 1:1 som planlidggs som kvartersmark for
bostad och vird ska 6verforas till fastigheten Forgyllaren 15.

14
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Fastighetsbildning allman plats

Detaljplanen foreslar tva separata omraden med anvandningen allmin plats gata samt ett strak av
allman plats park. Allman platsmarken ska 6verforas till den kommunala fastigheten Villastaden
1:1 och saledes fortsitta vara i kommunal dgo.

Teknisk forsorjning

Utbyggnad gata, gang- och cykelvigar och gangvigar

Om parkeringen lings matsalsbyggnaden tas bort iordningsstills trottoar pa Montdrsgatan av
kommunen.

Tordningstallande av vindplan pa Maskinistgatan genomférs av kommunen 1 samband med
iordningstillande av anslutande bostadstomter.

Gang- och cykelvigen lings Dalavigen ligger strax utanfér planomradet men ingar i straket lings
planomradet som kan ses 6ver i samband med genomforandet av planen. Lings GC-vigen kan
skolans gamla stingsel tas bort och vixtlighet planteras. Om en tradrad skulle planteras ror det
sig om cirka 20 trid inom planomradets parkstrik. Dessa bor inte planteras inom tre meter fran
ledningar i marken. Samtidigt kan GC-vigen bittre kopplas till det kommande interna GC-nitet
som skapas pa kvartersmarken. En limplig atgard for att hoja sikerheten pa GC-vigen ir att
separera de gaende frian cyklisterna.

Att separera giende fran cyklister pA GC-vigar héjer sikerheten.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Fastighetsagaren ansvarar for all utbyggnad av vatten, dagvatten- och avloppsvattenledningar
inom kvartersmark. Den kommunala anldggningen borjar vid forbindelsepunkten 0,5 m utanfor
fastighetsgrins. De stora obebyggda markomradena inom planomradet tjdnar ett viktigt syfte for
dagvattenhantering och dven efter genomforandet ska det finnas goda férutsittningar f6r marken
att ta hand om dagvattnet. Detaljplanen ger méjlighet till exploateringar som kan férvintas
innebira hogre hardgoringsgrad till f6ljd av till exempel ny kvartersgata, parkeringsytor och ny
bebyggelse. De befintliga byggnaderna inom planomradet dr idag felkopplade vilket betyder att
dagvatten avleds genom spillvattenledningen. Om byggnaderna ska bevaras behéver de kopplas
ritt. Den 6kade andelen hardgjord mark samt begrinsad kapacitet i kommunens dagvatten-
ledningar g6r att det finns ett behov av dagvattenférdréjning inom omradet.

Om befintliga byggnader bevaras behéver dtgirder géras pa marken i planomradets nordvistra
delar fOr att leda dagvattnet 6sterut mot Dalavigen. Idag rinner vattnet sdderut och riskerar att
bli instingt och staende mot den stora r6da byggnaden.
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Kartan till vinster visar befintliga flddesvigar ddr vatten riskerar att bli instingt i vinkelbyggnaden. Kartan till héger
visar hur vattnet istillet ska ledas 6sterut genom markatgirder.

Utbyggnad av fjarrvarme, el och IT-infrastruktur
Flytt av ledningar bekostas av den som initierar dtgirden.

Detaljplanen har anpassats sa att elledningsstraket lings Dalavigen inte behéver flyttas. Trad bor
inte planteras inom tre meter fran ledningsstriket.

Skolbyggnaderna ir kopplade till el- och fjarrvirmenitet via ledningar i Montorsgatan som leder
till matsalsbyggnaden. Fran matsalen kopplar sedan ledningar vidare till 6vriga skolbyggnader. Da
detaljplanen ar flexibel och gér méjligt att spara eller riva befintlig bebyggelse, samt behalla
omradet som en fastighet eller stycka i flera fastigheter, behéver ledningarna med storsta
sannolikhet dras om.

Befintliga transformatorstationer finns strax séder och norr om planomradet. Det finns inte

behov av ny station inom omradet.

Planlagd mark

Utbyggnad kvartersmark

Exploator/ fastighetsigare ansvarar for utbyggnad av ny angéringsvig frin Montorsgatan 6ver
kvartersmarken.

Befintliga byggnader

Skolbyggnaderna ingar i omradet planlagt som bostad och vard. Detaljplanen gér maoijligt att
byggnaderna kan bevaras eller ersittas med undantag f6r den réda paviljongen med trifasad som
foreslas rivas. Kristinehamns kommun ansvarar for rivningen av denna.



Hacklehem - Samradshandling

Skyddsrum

I killaren pa den storre roda tegelbyggnaden finns tva skyddsrum med 129 respektive 118 platser
som underhalls av Kristinehamns kommun. Om byggnaden i fraga bevaras kan dven
skyddsrummen bevaras. Om byggnaden rivs for att ge plats at ny bebyggelse behover en ansokan
om avveckling géras hos MSB. Utgangspunkten ir att skyddsrumsplatser som avvecklas ska
ersittas med nya skyddsrumsplatser. Ansvaret for skyddsrummen ligger pa fastighetsagaren. Om
kommunen siljer fastigheten foljer ansvaret for skyddsrummen med till den nya fastighetsigaren.

Ovriga planlagda ytor, park och gata

Detaljplanens kvartersmark omgirdas av parkmark och gatumark. Dessa omraden ska
iordningstillas och driftas av kommunen. GC-vigen 6ster om planomradet ligger inom gatumark
men kan vid behov forlaggas till parkmarken.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgift tas ut i samband med beviljande av bygglov.

Kostnad for utbyggnad av allman plats

Kristinehamns kommun bekostar om- och utbyggnad av allmin plats.

Gemensamhetsanlaggningar

I det fall planomradet styckas i flera fastigheter med olika dgare kommer behov finnas att bilda
gemensamhetsanlagening for vig.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan

Forgyllaren 15 ingar i stadsplan f6r del av Dalavigen, faststilld 1986. Stadsplanen anger A —
Allmint dndamal for fastigheten och reglerar maximal byggnadshdjd till tio meter. Byggritten ar
for 6vrigt inte reglerad inom Forgyllaren 15. Planen reglerar ocksa utfartsférbud och att stingsel
ska finnas 1 fastighetsgrinsen mot Dalavigen.
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STADSARKITEKT PLANASSISTENT

Ett utsnltt av stadsplanen for ael av Dalavagen dar planomradet ar planlagt som A omride med bld firg.

Grundkarta

Grundkartan utgdrs av ett utdrag fran primirkartan fran 2025-03-21.

Oversiktsplan
I 6versiktsplanen ar planomradet utpekat som befintlig blandad stadsbygd.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med 6versiktsplanen.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Detaljplanen bedéms inte innebira betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
ska ddrmed inte tas fram.

Utredningar

PM Geoteknik.

En geoteknisk studie har tagits fram av Sweco och dess innehall presenteras under Geotekniska
Sorutsittningar.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Nuvarande bebyggelse

Pa Hacklehem finns fyra skolbyggnader som av skolverksamheten har gitt under namnen Gula
huset, R6da huset, Matsalen och Paviljongen.



Hacklehem - Samradshandling

" ¢ ,
De fyra byggnaderna inom planomradet. Gymnastiksalen ligger i Gula huset.

Gula huset

Det gula huset 4ar Hacklehems dldsta byggnad, uppférd 1939. Det ér en vinkelbyggnad i tva plan
och killare. I den ena vinkeln ligger klassrum pa rad och i den andra finns en mindre
gymnastiksal med omkliadningsrum. Gula huset har en BTA pa cirka 1 040 kvadratmeter.

Gula huset med gymnastiksals-delen till vinster i bild och den storre lektionssals-delen till hoger.
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Roda huset

Det r6da huset uppfordes 1954 och ir en tegelbyggnad 1 huvudsakligen tva plan med kallare
under hela byggnaden. Byggnaden utgors av fyra lingor kopplade till varandra med trapphus. Pa
entréplanet finns skolans gamla administrationsdel och i killaren finns tva skyddsrum. Total BTA
tor det roda huset ér cirka 2 240 kvadratmeter. Idag huserar den anpassade grundskolan i delar av
byggnaden.

Réda huset med dess tva storre huskroppar och den mindre administrationsdelen i mitten.

Matsalen

Kok- och matsalsbyggnaden uppfordes samtidigt som Réda huset och har samma utformning
med r6tt tegel. Det édr en enplansbyggnad med killare och har cirka 475 kvadratmeter BTA. Idag
hyrs byggnaden ut som triningslokal at idrottsférening.

o -

Matsalen sedd frin vindplanen pd Montérsgatan.

Paviljongen

Den fristiende paviljongen med r6d trifasad uppfordes 1979 och hade tidigare tva klassrum och
grupprum. Idag dr den ombyggd och anvinds som hundtriningshall. BTA dr 260 kvadratmeter.

20
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Pavljo
Kulturmiljo

Skolbyggnaderna

Hacklehems skolbyggnader ar typiska exempel pa 1900-talets svenska folkskolearkitektur. De ér
funktionella, enkla och stilrena i sina uttryck men har till exempel fina smidesdetaljer bade
interiort och exteriort.
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thmng 6ver den gula putsbyggnaden vars bygglov dr daterat 1938.

Det pittoreska trihuset i ett och ett halvt vaningsplan som ursprungligen utgjorde Hacklehems
folkskola rickte inte till f6r det vixande elevantalet sa mot slutet av 1930-talet byggdes en stor
och kvalitativ stenbyggnad med tva vaningar, killare och gymnastiksal. Villastaden var redan vid
denna tid relativt titbebyggt med smahus och kvartersgator. Hacklehems skolgard var ungefar
hilften sd stor som idag da Norra Ringvagen strickte sig till Svarvaregatan och delade saledes
dagens skolfastighet. Den nya skolbyggnaden fick en klassisk utformning med tre klassrum pa rad
lings en korridor pa bada vaningsplanen. I byggnadens Ostra del byggdes en gymnastiksal och
vaktmastarbostad. Byggnaden har gul putsfasad, ett svagt lutande sadeltak och titt sittande stora
fonster. Byggnaden har flera tydligt markerade dorrar i morkt trd. Gymnastiksalen har senare
kompletterats med redskapsutrymme i form av en utbyggnad i s6der med stiende tripanel malad
1 samma ljusgula kul6r som resten av fasaden. Utbyggnaden har placerats dir det tidigare fanns
ytterligare en dorr i morkt trd. Byggnaden dr sliten men vilbevarad med mycket originaldetaljer
kvar.
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Tvé av den gula byggnadens tydligt markerade tridérrar.

Pa 1950-talet behovdes en ytterligare skolbyggnad. De sex klassrummen i den gula byggnaden
kompletterades dd med 14 klassrum och en administrationsdel. Aven denna byggnad fick titt
sittande stora fonster och ett svagt lutande sadeltak. Men till skillnad fran den gula byggnaden
limnades tegelviggarna bara. En matsalsbyggnad i samma utformning uppfordes samtidigt.
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Ritning 6ver den roda tegelbyggnaden vars bygglov dr daterat 1955.

Den stora fasadklockan pa den gula byggnaden ir sedan linge nedmonterad men fasadklockan pa
den réda byggnaden finns kvar. Bakom klockan markerar teglet klockans position genom att
tegelstenarna har placerats pa snedden och bildar en cirkelform.
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En av entréerna till den réda byggnaden, under den bevarade fasadklockan.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Om fornlimningar patriffas under griv-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturmiljolagen.

Riksintressen

Planomradet ber6rs ej av ndgra riksintresseomraden men ingar i omrade av betydelse for
totalférsvaret enligt MB 3 kap. § 9, omrade med sirskilt behov av hindersfrihet,
lagflygningsomrade.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap 1 § MB ska omraden anvindas for det eller de andamal f6r vilka omradena dr mest
limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov. Foretrade skall ges
sadan anvandning som medfor en fran allmin synpunkt god hushallning.

Da planomradet utgors av ett ianspraktaget skolomrade inom titbebyggelse bedoms det inte
beréra 3 kap 2 § som avser stora oexploaterade omraden eller vara ett sidant ekologiskt sarskilt
kinsligt omrade som avses enligt 3 kap 3 § MB. Inte heller bedéms planen beréra 3 kap 4 § MB,
jordbruk och skogsbruk eller 3 kap 6 § MB, omraden och fysiska miljoer med natur- eller
kulturvirden

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Tidigare mitningar i gaturum som milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen genomfort visar att
miljokvalitetsnormer f6r kvivedioxid, partiklar och bensen inte riskerar att verskridas i
Kristinehamns tétort.

Vattenforvaltning

Inom ramen f6r det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenfOrvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts och
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miljokvalitetsnormer har antagits. Avstandet frin planomradet till ytvattenrecipienten Varnan
uppstroms Lotalven ar cirka 350 meter. Varnan uppstroms Lotilven har mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Den ekologiska statusen ska vara god 2033. Statusen for
konnektivitet och hydromorfologisk paverkan har tidstristen 2027 medan status avseende
niringsimnen och biologiska kvalitetsfaktorer kopplat till 6vergédning fran jordbruk har
tidsfristen 2033.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller giller skyldigheten att kartligga och uppritta
atgirdsprogram. Skyldigheten giller endast f6r kommuner med fler dn 100 000 invanare.

Miljo

Dagvatten och skyfall

Planomradet ér i stort sett plant men 4t nordviast borjar en stigning i det omgivande bostads-
omradet. Nirliggande Stenstalidskolan ligger saledes pa cirka tio meter hogre markniva dn
Hacklehem. Avrinningen sker ddrmed huvudsakligen at sydost och planomradet utgor ett viktigt
avrinningsstrak vidare s6derut lings med Dalavigen. En simulering av ett 100-drsregn visar att
flédet som nar planomradet fran nordvist riskerar att bli instingt och staende 1 den roda
byggnadens vinkel. Vid en skyfallshindelse med 58 mm regn kan vattendjupet na 25 cm mot
fasaden.

Omridet dr inom verksamhetsomrade f6r dagvatten. Dagvattenledningar finns i planomradets
omgivande gator, med undantag f6r Dalavigen norr om korsningen med Norra Ringvigen.
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Karta frin Scalgo som visar de huvudsakliga flédesvigarna och vattenansamlingarna
vid ett skyfall med 58 mm regn.
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Risk for erosion, ras och skred

Marknivaerna inom planomradet lutar mycket svagt fran norr mot soder med nivaer fran cirka
+58 till +55 med en medellutning flackare dn 1:50. Omradet bedoms sakna forutsittningar for
ras och skred, vilket innebir att geometrier, geotekniska och hydrologiska faktorer inte indikerar
en Okad risk f6r ras och skred. Totalstabiliteten bedéms som tillfredstillande.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgérs i huvudsak av finkornig jord med varierad miktighet. At vister och norr
grinsar omradet mot fast mark och friktionsjord. Inom delar av omradet aterfinns 6verst fyllning
over den finkorniga jorden. Fyllningen utg6rs av blandade jordmassor, grus, sand och lera med
maktighet mellan cirka 0 a 1 meter.

De finkorniga jordmassorna utgors 6verst av cirka 2 a 3 meter torrskorpelera pa upp till cirka 2 a
4 meter lera och siltig lera. Enligt tidigare undersékningar dr lerans odrinerade skjuvhallfasthet
uppmitt till cirka 15 a 20 kPa. Leran ér bestamd till att vara normalkonsoliderad. De finkorniga
jordmassorna underlagras av fast till mycket fast friktionsjord, morin, pa berg.

Grundvattennivan bedéms till ca 2 a 3 m under mark, dvs i niva med underkant torrskorpeleran.
Grundvattennivin ska forvantas variera med arstid och nederbordsforhillanden.

Stadsbild

Hacklehem har ett vil synligt lage lings den relativt viltrafikerad gatan Dalavigen som ocksa
tjanar som infartsvig till Kristinehamn norrifran. Den sédergaende trafiken pa riksvig 26 skymtar
Hacklehems réda paviljong och gula putsbyggnad redan en kilometer norr om Solbackemotet
(E18). Storre forindringar pa Hacklehem innebar férindringar pa en av stadens entréer och pa
ett stadsrum som for kristinehamnarna ér vilbekant. Sedan Dalavigen anlades f6r 6ver 50 ar
sedan dr stadsbilden i stort sett oférindrad hir. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt utmirker sig
dock inte omradet som virdefullt eller kinsligt.
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Skuggning

Planomradet ligger dikt an Svarvaregatans smahusbebyggelse 1 vister dir den befintliga
tegelbyggnaden har en viss skuggeffekt pa bostiderna. Framforallt dr ett smahus pa Svarvaregatan
paverkat av skuggning fran den hogsta delen av den réda tegelbyggnaden. Den hégsta delen ér
cirka elva meter h6g. Planomradets befintliga bebyggelse har i vrigt ingen eller endast mycket
liten skuggpaverkan pa nirliggande bostadsbebyggelse at norr, 6ster och séder.
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Friytor

Hacklehemsskolan var tidigare en relativt stor skola med nagra hundratal elever och har stora
friytor. Hir fanns tidigare flertalet iordningsstallda bollsportplaner och lekanordningar. Efter att
grundskolan flyttades hirifrin har mycket anordningar och redskap successivt flyttats ifran
omréadet. Kvar finns frimst stora 6ppna friytor, vissa med gris och vissa grusbelagda. Dagtid
under vardagar bedrivs skolverksamhet 1 utemiljéon och under frimst eftermiddagar bedrivs
hundkurser. Omradet dr aven tillgingligt f6r spontanidrott for narboende. Inom 200 meter fran
planomradet finns en nyligen iordningstilld storre lekplats med bollplan (Adlersparretorget) samt
bollplaner och lekplatser pa Stenstalidskolan och Bergithagevigen.

Naturmiljo

Inom planomradet bestar vixtligheten av klippta grasytor, nagra mindre buskar och ett dussintal
trad. Pa bilden nedan syns en tridrad bestiende av fyra titt stiende storre lindar, varav de tva
sydligaste stir utanfor planomradet. Nagot lingre norrut star en femte lind. Samtliga fem lindar
bedéms ha god vitalitet. Ytterligare tva lindar, av betydligt mindre storlek, star pa skolgardens
centrala grusplan. Dessa bedoms ha mittlig vitalitet.
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De fem lindarna pa skolgardens sédra del. De tva ndrmast i bild star utanfér planomréidet (bild frin Google Maps).

Pa planomradets norra delar finns en stor asp och en stor 16nn med god vitalitet samt ronnar och
bjorkar. Tva bjorkar dr av betydande storlek och bedéms ha god vitalitet.

26



Hacklehem - Samradshandling

Ronnar och bjoérkar i den nordvistra delen. Granarna star pa grannasgheten (bild fran oogl Maps).
Teknik

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom titorten och i direkt anslutning till dagvatten-, dricksvatten- och
spillvattenledningsnitet.

Kristinehamns kommun tillhandahaller vattentjanster inom det geografiska omrade som ar
beslutat som verksamhetsomrade av kommunfullmaktige. Kommunens vattentjanster ir leverans
av dricksvatten, avledning av avloppsvatten och avledning av dagvatten fran gator och fastigheter.
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Alla fastigheter inom ett verksamhetsomrade ska ha en anslutning till det kommunala
ledningsnitet. Vattentjinsterna debiteras enligt kommunens taxa. Hur den kommunala
anlidggningen far anvindas beskrivs i kommunens ABVA, allmanna bestimmelser f6r
anvindande av Kristinehamns kommuns allminna vatten- och avloppsanliggning.

Avfall
Atervinningsstation finns cirka 100 meter séder om planomradet.

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjdnster f6r hantering av hushallsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa.

Planering gillande avfall behéver ske med hinsyn till renhallningens breda fordon. Enligt
tekniska nimndens renhallningsanvisningar (TNRA) bor korvig vara minst 5,5 meter bred dar
korning i bada riktningar férekommer. Ar vigen motesfri bor den vara minst 3,5 meter bred.
Vindplaner ska ha en minsta diameter av 18 meter, med en hinderfri remsa pa ytterligare 1,5
meter.

Avfallsutrymmen maste vara littillgangliga, beligna i markplan samt placerade sa att backning kan
undvikas. Boverket rekommenderar att avstand fran bostad till avfallsutrymme inte 6verstiger 50
meter.

Dorren ska ha:

« Skyddsplat pa insidan

« vred pé insidan med
skydd/kapa

+» Automatiskdorroppnare

« Uppstillningsanordning

Plats for fler
kiirl i framtiden -

Avstindet mellan
8 varje kirl minst 6 cm
J pa vardera sida

W g Isuin

Vattenslang & golv-
brunn for rengdrning
av kirl och golv
Illustration fran tekniska nimndens renhallningsanvisningar (TNRA) pa avfallsutrymme med fastighetsnira insamling
dimensionerad f6r 50 ligenheter.
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Fjarrvarme

Planomradet ir idag anslutet till fjarrvirmeledningsnitet.

El- och IT-infrastruktur

Planomradet ér idag anslutet till elnitet och till fiber. Kristinehamns Elndt AB ér elnitsigare och
Global Connect ir fibernatagare. Transformatorstation finns ett fatal meter soder om
planomradet, intill Montorsgatans vindplan, samt ett fatal meter norr om planomradet, vid
tunneln under Dalavigen. Elledningsstrak finns i planomradets utkanter.

Skyddsrum

I den storre roda tegelbyggnaden finns tva skyddsrum med 129 respektive 118 platser. Det ér
fastighetsdgaren som ansvarar fOr att underhiélla skyddsrummen, vilket innebir att Kristinehamns
kommun 4r ansvarig i detta fall. Skyddsrummens upptagningsomride bor kunna antas omfatta
stadsdelarna Villastaden, Stenstaliden, Karlsholm, Solbacken, Sandfallet och Marielund. Det finns
24 skyddsrum med totalt 2 766 skyddsrumsplatser inom detta omrade dir invanarantalet uppgar
till cirka 2 600 personer. Behovet av skyddsrumsplatser far dirmed anses vara uppfyllt i denna del
av staden.

Idag finns inget skyddsrumsdirektiv f6r nybyggnad av skyddsrum vid nyexploatering, men
ddremot finns det krav pa att antalet skyddsrumsplatser 6ver tid inte ska minska. En eventuell
avveckling av skyddsrum ska ansékas om hos MSB. I regel ska skyddsrum bevaras och far endast
1 undantagsfall avvecklas, och da om det finns sarskilda skil for det. Utgangspunkten ér att
skyddsrumsplatserna ersitts med nya skyddsrumsplatser.

Service

Offentlig service

I Hacklehems naromrade finns F-9-skolan Stenstalid, férskolan Bjérkdungen samt ett sirskilt
boende. Virdcentral med mera finns i Kristinehamns centrum, cirka en kilometer séderut.
Kommersiell service

Livsmedelsbutik finns 100 meter séder om planomradet. Ett bredare utbud av handel,
restauranger och 6vrig service finns i Kristinehamns centrum.

Trafik

Motorfordonstrafik

Hacklehem ligger intill Dalavigen som it en storre genomfartsvig mellan riksvig 26/E18 och
centrum. Angdringen till skolomridet sker dock via Montérsgatan som dr en mindre kvartersgata.
Personbilar, varutransporter och skolbussar rundar kvarteret Bryggaren via Adlersparregatan och
Montorsgatan for att na Hacklehems parkeringsytor och varumottagning, samt en val tilltagen
vindplan som har anvints av skolbussar. Vindplanens radie dr 6ver 10 meter.
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Gang- och cykelvagar % 5
iF 3 i I
Pa kartan visas den enda ang6ringsvigen till Hacklehem (via Montdrsgatan). Gang- och cykeltrafikanter kan na

omrédet direkt fran Maskinistgatan och Dalavigen. Fyra busshillplatser finns i niromridet.

Kollektivtrafik

Kristinehamns tatortstrafik, busslinje 2, gor tva stopp lings Adlersparregatan strax séder om
planomradet. Linje 2 stricker sig mellan Strand-Stenstaliden-Resecentrum-Kvarnbyn.

Busslinje 400 mellan Kristinehamn-Storfors-Filipstad stannar lings Dalavigen i anslutning till
planomradet.

Avstandet fran planomradet till Kristinehamns resecentrum ar cirka 600 meter.
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Parkering

Parkering for befintliga verksamheter pa Hacklehem sker pa planomradets sodra del med
angoring fran Montorsgatan.

Kristinehamns kommun har en gillande parkeringsnorm som anger bilplatsbehov per BTA f6r
ett antal olika anvindningar. For flerbostadshus bor tolv parkeringsplatser anliggas per 1000
kvadratmeter BTA.

Gang- och cykeltrafik

Genomfartstrafik 6ver planomradet dar mojlig for gang- och cykeltrafikanter men denna majlighet
bedoéms vara av ringa betydelse eftersom GC-vig l6per parallellt med planomradet lings
Dalavigen. GC-vigen 1 fraga ir asfalterad till skillnad fran passagen 6ver skolomridet som till
storsta del dr grusad och dirmed inte optimal f6r cyklister. Som kartbilden pa féregaende sida
visar finns ett ordentligt nit av GC-vagar samt lagtrafikerade kvartersgator som limpar sig for
GC-trafikanter. Dalaviagen har en viss barridreffekt idag lings planomradet da det inte finns
ndgon passage 6ver viagen mellan GC-tunneln vid planomradets norddstra hérn och
overgangsstillet vid rondellen 300 meter lingre s6derut.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet utsitts for visst vagtrafikbuller fran Dalavagen. Spartrafikbuller fran Kristinehamns
station och Inlandsbanan kan na planomradet men ér av ldga nivder utan risker for minniskors
hilsa enligt mitning fran 2007. Kristinehamns kommun har under de senaste aren inte fatt in
klagomal pa storande ljud fran trafiken pa Dalavigen fran nirboende. Trafiken utgors till storsta
del av personbilar men dven busstrafik forekommer (busslinje 400 till Filipstad) samt enstaka
lastbilar mot till exempel Marielunds industriomrade. Cirka 75 meter sydost om planomradet har
en livsmedelsbutik sin varumottagning och intill denna finns en atervinningsstation. Dessa
funktioner kan ge upphov till hogre ljudnivaer och dirfor har bullerplank satts upp.

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bér buller inte 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om riktvirdet £6r ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bér minst
hilften av bostadsrummen 1 bostaden vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid fasad och minst hilften av bostadstummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudnivé inte 6verskrids nattetid vid fasad.

Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats inda 6verskrids far den géra det hégst fem ganger per
timme nattetid och da med hogst 10 dB.

Kristinehamns kommun har utfért en bullersimulering pa Dalavigen intill planomradet utifran en
mitning genomford 1 december 2014. Mitningen visar att arsdygnstrafiken, det under ett ar
genomsnittliga trafikflédet per dygn mitt som fordon per dygn (ADT), 4r 6 615 fordon. Pa
Dalavigen ger trafiken upphov till som mest:

e FEkvivalent ljudniva: 66 dBA

e Maximal ljudnivd, max 5 st 6verskridande per natt: 80 dBA
For att sakerstilla att trafikmingden, och dirmed bullersimuleringen, fortfarande ér aktuell har
Dalavigens trafik matts i mars 2025. Resultatet visar att ADT ir 4 585 fordon, alltsi mindre trafik

in 2014 och dirmed sannolikt ldgre trafikbullernivaer dn 2014 ars simulering samt
bullerkartliggningen frain 2007 som visas pa nista sida.
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Den ekvivalenta nivan fran 2014 ars simulering stimmer vil 6verens med den bullerkartliggning
som gjordes 6ver Kristinehamns titort ar 2007. Den visar att en ekvivalent niva pa mellan 60—-65
dBA som mest nar cirka tolv meter in pa planomradet. Merparten av planomradet har dock
ekvivalenta nivaer som understiger 55 dBA. Bullret mot den befintliga bebyggelsens fasader
overstiger inte 60 dBA. Det framgér ocksa att den befintliga bebyggelsen har sa kallade skyddade
sidor.
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Ekvivalent ljudnivé frin Dalavigen.

Fororenad mark

I linsstyrelsernas EBH-karta finns en punkt utplacerad pa Hacklehems gula byggnad som
redovisar en potentiell markférorening. Den har riskklass 4, liten risk. Den potentiella
féroreningen harror fran Molnlycke Viveris verksamhet pa platsen mellan dren 1948—-1968. De
tillverkade sanitets- och férbandsartiklar men enligt uppgifter som Lansstyrelsen fatt in sa har
varken firgning eller blekning férekommit pa viveriet. Det dr ddrfér som den har bedémts ha en
lag riskklass. Det har alltsa sannolikt inte anvints tunga kemikalier.
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Pa EBH-kartan ar punkten felaktigt placerad pa den gula byggnaden. Punkten behéver flyttas till
griasytan strax Oster om gymnastiksalen eftersom det var i den ildre skolbyggnaden som
Molnlycke Viveri bedrev sin verksamhet. Byggnaden revs under 1968.

Skulle markfororeningar patraffas under griv- eller schaktarbete ska tillsynsmyndigheten
(kommunens miljo- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt MB 10 kap. 11-13 §.

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r manniskors hilsa och sakerhet. Gasen kan
forekomma i marken, 1 byggnadsmaterial och i hushallsvatten. Vid byggnation ska hinsyn tas till
eventuell férekomst av markradon. Fragan om hinsyn till radonférekomst prévas 1 bygglovet
varfor radonmitning/utredning kan behéva uppvisas i bygglovsansékan.

Under varen 2024 utférde kommunen mitningar av radon inuti den stora réda byggnaden.
Samtliga nivéer lag d4 under 200 Bq/m’. I de andra byggnaderna har radonmitning inte utforts.
SGU:s underlag f6r gammastralning i byggnader visar att det kan finnas risk f6r forhéjda halter
radon 1 matsalsbyggnaden. Mitningen som ligger till grund f6r antagandet gjordes fran bil f6r att
mita stralning fran byggnader. Vid ombyggnation eller rivning av ildre bebyggelse som den pa
Hacklehem behover risken for inte bara radon utan 4ven PCB och asbest tas i beaktande.

KONSEKVENSER

Konsekvenser for fastigheter och rattigheter

Rittigheter inom planomradet

Ledningsritt for fjarrvarme, 1781-07/41.1, vidror planomréadet i séder mellan Montorsgatan och
den gamla matsalsbyggnaden. Eventuellt kan ledningsrittens beligenhet behova justeras till f6ljd
av planforslaget.

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Forgyllaren 15 Norra delarna av fastigheten planliggs som kvartersmark for bostadsindamal dér det
mojligedrs for parhus och enbostadshus. Styckas av till en eller flera
bostadsfastigheter.

Merparten av fastigheten planliggs som kvartersmark fér bostads- och vardindamal.
Anvindningsomréidet kan styckas av till en eller flera fastigheter.

Delar av fastigheten planliggs som allmin plats — park och 6verfors till Villastaden 1:1.

Delar av fastigheten planliggs som allmin plats — gata och 6verfors till Villastaden 1:1.

Villastaden 1:1 Delar av fastigheten far gillande anvindning som allmén plats — gata bekriftad i denna
plan.

En mindre del gatumark planldggs som kvartersmark f6r bostads- och vardindamal
och 6verférs till Férgyllaren 15, alternativt ingdr i nya fastigheter som avstyckas fran
Forgyllaren 15.
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Konsekvenser for fysisk miljo

Stadsbild

Planférslaget bedoms ge liten paverkan pa stadsbilden dé planen reglerar den maximala
bruttoarean till den niva som omréadet redan har idag. Om den befintliga bebyggelsen bevaras
kommer endast ny bebyggelse i form av komplementbyggnader kunna tillkomma. Om den
befintliga bebyggelsen rivs kan ny bebyggelse uppforas till samma volymer som den befintliga.
Dirutéver kan dock tva bostadshus uppforas intill Makinistgatans vindplan.

Skuggning

Planforslaget gor mojligt att bygga upp till elva meters nockhojd. I gillande plan fran 1987
reglerades hogsta byggnadshojd till tio meter och i enlighet med denna reglering har den
befintliga bebyggelsens hogsta del en nockhojd pa elva meter. Den nya hojdregleringen innebar
med andra ord inte att den hogsta tillitna héjden blir hogre. Om den befintliga bebyggelsen
ersatts med ny bebyggelse kan denna inte placeras nirmre de idag skuggpaverkade bostiderna pa
Svarvaregatan. Delar av de befintliga byggnaderna ir nagot ligre dn elva meter 1 nock och skulle
ddrmed kunna ersittas av marginellt hégre bebyggelse med mycket liten skuggningsokning till

foljd.
Dagvatten

Moijligheten till dagvattenhantering kan bli nagot samre till f6ljd av planférslaget i planomradets
centrala delar. Inom planomradet krivs ytor for f6rdrojning av dagvatten. Fordrojning krivs for
hantering av tillkommande hardgjorda ytor men dven pa grund av begrinsad kapacitet 1 befintligt
dagvattenledningsnit. I norr och lings Dalavigen ska forutsittningarna for dagvattenhantering
inte forsamras. Prickmarkerad kvartersmark som inte far hardgoras samt parkmark sikerstaller att
grona ytor for dagvatten finns kvar. I nordvist siakerstalls att vatten vid storre regnmangder inte
ska riskera att bli instingt och staende i den befintliga byggnadens vinkel genom
planbestimmelsen att vattnet ska ledas 6sterut mot Dalavigen.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

Inga miljokvalitetsnormer paverkas av planforslaget. Avseende MKN vatten édr avstandet till
recipienten Varnan uppstréms Lotilven cirka 350 meter med savil gronomraden som vigar och
bebyggelse diremellan. Planforslaget innebir att utnyttjandegraden av Forgyllaren 15 blir mindre
in vad som dr mojligt sedan tidigare enligt gillande plan fran 1987. Det finns goda férutsittningar
att bibehalla stora ytor for markinfiltration inom planomradet och de ytor som har identifierats
som sirskilt viktiga att behalla for dagvattensyfte har reserverats for andamalet.
Dagvattenledningssystemet omhindertar det dagvatten som inte infiltreras i marken. Nya
dagvattenledningar kan byggas inom planomradet, anpassade till den framtida strukturen.
Forindringarna inom planomradet som kan ske till f6ljd av planférslaget bedoms varken paverka
forutsittningarna for forbittring eller orsaka forsimring av vattenkvaliteten eller
miljokvalitetsnormer.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Fororenad mark

Skulle markfororeningar patraffas under griv- eller schaktarbete ska tillsynsmyndigheten
(kommunens miljo- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt MB 10 kap. 11-13 §.
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Buller

For bostider ska riktvirden 1 Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
uppfyllas. Detta kan fa konsekvenser for hur eventuella nya byggnader i Dalavigens nirhet kan
placeras sa att tyst sida skapas. Mojligheten att skapa tysta sidor f6r eventuella nya bostider i den
befintliga bebyggelsen bedéms vara god. De bada storre byggnaderna ér placerade sa att tysta
sidor uppstar. Dar bullerriktvirdena for uteplats 6verskrids forordningen uppfyllas om
balkonger/uteplatser placeras antingen pa byggnadens tysta sida eller pa annan avskirmad plats.
Pa kartorna nedan visas ungefirligt hur den ekvivalenta nivan férindras nir den réda paviljongen
med trifasad rivs vilket kan fa till £6ljd att den gula byggnadens fasader utsitts f6r buller som
overskrider den for uteplats. Planen hindrar inte att bullerplank uppfors men detta ar inte
nédvandigt for att uppfylla bullerférordningen.

Bullerférordningen kan uppfyllas for de tva féreslagna smahusen i planomradets norra del
antingen genom att bullerplank uppférs mot Dalavigen eller att den 6stra byggnaden ges en
avlang utformning i nord-sydlig placering likt bilden pa sidan 13.

Tillkommande trafik som planférslaget kan ge upphov till bedéms inte medféra att
bullerriktvirdena overskrids pa befintligt gatunit. Boendeparkering avses 16sas inom
planomradet. Parkerande bilar i nirhet till bostadshusen kommer innebidra 6kade ljudnivaer, men
dessa bor inte heller 6verskrida riktvardena.
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P’fi bullerkartan till hoger hér den r6da paviljongen tagits bort och hégre buﬂernivﬁer letar sig saledes nagot lingre in
pé planomradet, lings den gula bygegnadens norra sida.

Sociala konsekvenser

Fler bostider 6kar antalet minniskor som r6r sig inom och i anslutning till planomradet. Detta
kan bidra till 6kad kénsla av trygghet. Battre och mer belysning i omradet bidrar ocksa positivt.

Barnkonsekvenser

Den 6kade tryggheten for barn och unga av att ha mer manniskor i rorelse i omradet dr en positiv
konsekvens av planférslaget. Forlusten av de stora ppna grisytorna som idag kan anvindas fér
spontanidrott dr en negativ konsekvens for niromradets barn. Att yngre barn kan vistas pa och
rora sig 6ver den till stor del inhdgnade skolgarden ir tryggt da stingslet skapar en barriir mot
Dalavigen. Denna moijlighet blir inte lingre sdkerstilld till f6ljd av planférslaget da de 6ppna
ytorna kan behova iordningsstillas for exempelvis dagvattensyften, parkering/garage eller
gemensam uteplats for framtida boende inom omradet. Dessutom kommer trafik ledas in pa
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Hacklehem pa annat sitt och i hogre utstrackning. Detta blir negativt ut barnkonsekvens-
perspektiv.

Konsekvenser for trafik

Trafiken pa Montorsgatan kommer Oka till £6ljd av planforslaget. Planen reglerar att den storsta
tillitna bruttoarean i stort sett ar uppnadd redan med den befintliga bebyggelsen, och antalet
ligenheter begrinsas till max 40. Detta bedoms generera trafikrérelser till en niva som
Montorsgatan tal. Under Hacklehems langa historia som grundskola f6r hundratals barn har
Montorsgatan fungerat som den enda tillfartsvigen till skolan. Det har r6rt sig om stora
trafikmangder under flera decennier fram till 2010-talet. Trafikrorelserna kopplade till skolan har
frimst varit koncentrerade till vissa tider medan trafikrérelserna till och fran bostider kommer ha
en nagot storre spridning 6ver dygnet.

Trafikmangden pa Maskinistgatan kommer 6ka marginellt till f6ljd av de foreslagna smahusen
eller det sdrskilda boendet vid dnden av gatan.

Konsekvenser for gillande detaljplaner

Efter aktuell detaljplan vunnit laga kraft kommer den gillande detaljplanen stadsplan f6r del av
Dalavigen, faststalld 1980, fortsitta att vara gallande utanfér den nya detaljplanens planomrade.
Hushallningsbestaimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljobalkens grundliggande bestimmelser f6r
hushallning med mark- och vattenomraden. Genom att ersitta det snidva allminna dndamalet
med bostads- och vardindamal finns goda mojligheter att skapa ett livfullt bostadskvarter i denna
relativt centrala del av Kristinehamns titort med nirhet till handel, service och kommunikationer.
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