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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omride. Den kan aven re-
glera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar dirfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver go-
ras storre forindringar i befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det 4r kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen av detaljpla-
nen finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, ridande pla-
neringsforutsittningar, 6verviganden och planerade forindringar men ocksa de konsekvenser
planens genomférande innebir for enskilda fastighetsigare och andra berérda.

Plankartan édr den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda mojlighet att paverka utform-
ningen av planen. Berérda dr bland andra linsstyrelsen, lantmiteriet, fastighetsagare, de narmaste
grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter in-
komna synpunkter innan planen stills ut for granskning. Under granskningen far de berérda yt-
terligare en chans att limna synpunkter och didrmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar géras i planfoérslaget innan planen antas i kom-
munfullmiktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen 6verklagar
eller Linsstyrelsen inte verprévar planen. Overklaganderitt har de berérda som senast under
granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den antagna
detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprévning inom planomradet.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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Planbeskrivningen dr framtagen av samhallsplaneringsavdelningen vid Kristinehamns kommun.
Medverkande tjanstemin har i huvudsak varit:

Robert Olsson, planarkitekt, Kristinehamns kommun

Johan Stenson, planarkitekt, Sigma Civil AB
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INLEDNING

Enligt kommunstyrelsens beslut (Ks/2022:82, datum 2022-06-07) beslutades att ge positivt plan-
besked for planliggning av Medhamn 1:36 m.fl.

Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta med bestimmelser och grundkarta
e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning (publiceras inte digitalt)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att moéjliggora ytterligare bostadsbebyggelse i ett attraktivt och Vinernira
omrade samtidigt som befintliga fastigheter ges mojlighet att utvecklas 1 linje med omradet i 6v-
rigt.

Detta astadkoms genom att planligga delar av befintlig skogsmark inom omradet f6r bostadsin-
damal samtidigt som befintliga fastigheter ges utékad byggritt. Planen ger dven utrymme f6r ge-
mensamma anlageningar for avloppsrening samt ger planstod for befintlig fiskeriverksamhet och
hamn for fritidsbatar. F6r hamnen ges aven mojlighet till utvidgning sa att de nya bostidderna ska
kunna fa tillgang till batplats.

BAKGRUND

Enligt kommunstyrelsens beslut § 32 2022-06-07 gavs planeringsavdelningen i uppdrag att ta
fram en ny detaljplan f6r Medhamn.

Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.
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Beskrivning

Omradet ligger intill Vinerns strand i sydostra delen av Kristinehamns kommun. Pa 1800-talet
fanns hir en mindre hamn och omradet var en plats for fiskeriverksamhet. Under mitten av
1900-talet etablerades den fritidshusbebyggelse som pa senare ar delvis omvandlats till perma-
nentboende. Strax s6der om fritidshusomradet har Férsvarsmakten haft en observationsanldgg-
ning och skjutplats f6r Gvningsskjutningar ut 6ver Vinern. Denna verksamhet dr nu avvecklad.

PLANDATA

Planomradet ligger vid Vinern i vistra delen av Medhamn. Det avgrinsas delvis av befintliga
vigar och fastighetsgrinser men ocksa av var det bedémts lampligt att placera nya bostader och
ovriga funktioner nédvindiga f6r omradets utveckling.
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Lage och areal

Planomradet ligger cirka 30 km resvig fran Kristinehamns titort i norr och cirka 34 km fran
Gullspéangs titort i soder. Planomradets areal ar ungefir 20 ha.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet bestir till stérsta delen av privata fastigheter. Nédgra av vigarna samt
vissa omraden, bl.a. hamnomradet, utgors av samfalligheter.

Det finns ingen kommunigd mark i omradet.



Planbeskrivning Medhamn 1:36 m.fl. — Samradshandling

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Karta ver planomridet. Nya omriden for bostader dr markerade med rod linje. Ytor for aﬂoﬁbxrmz'ﬂgmerk och andra gemensamma
tekniska anliggningar dr grabld.

Detaljplanen mojliggér ny bostadsbebyggelse centralt inom norra delen av omradet pa fastighet-
erna Medhamn 1:62 och Medhamn 1:36 samt inom ett omrade lingst i séder, dven det pa fastig-
heten Medhamn 1:36. Totalt berdknas ett 25-tal nya bostider kunna uppforas inom omradet. Vid
infarten till omradet avsitts en storre yta for tekniska anliggningar dér t.ex. omradesgemensam
avloppsrening samt parkering fér besokare till omradet kan anordnas. Aven vid det nya omradet i
s6der avsitts en yta for tekniska anldgeningar. Samtliga ytor som féreslas exploateras bestar idag
av skogsmark i1 form av ungskog och nyligen avverkad mark.

For befintliga bostadsfastigheter 6kas byggritten for att mojliggora tillbyggnad av nuvarande
byggnader eller for att kunna ersitta dem med nya och storre. Byggnadsarea ver 100 m* villkoras
dock mot att fastigheten ska anslutas till gemensamhetsanligening f6r avloppsrening.

Hamnen for fritidsbétar och fiskeriverksamheten inom samfalligheten Medhamn S:3 far planstod
genom att omradet planldggs som Hamn. Planen tar ocksa hojd for en framtida utvidgning av
hamnen da fler bostider inom omradet kommer att innebira en 6kad efterfragan pa bryggplatser.
Den befintliga badplatsen inom Medhamn 1:62 planliggs som naturmark. Ovrig allmin platsmark
inom planomradet planliggs som gata eller naturmark.
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De nya bostaderna i norr trafikforsorjs genom befintligt vignat i omradet medan de nya bosti-
derna i séder kommer att trafikforsorjas via befintlig vig ut mot Hamnudden.

Vattenomradet i hamnen planliggs som hamn. I dvrigt planliges vattnet som Oppet vattenom-
rade.

Allman plats

Allmin plats, enligt plan- och bygglagen (PBL), 4r omrdden som gator, parker och torg avsedda
tor allmanhetens anvindning. Inom detaljplanen bestir den allminna platsen av gator (GATA)
och naturmark (NATUR).

Inom det norra omradet foljer de nu planlagda gatorna i stort sett befintligt vignit i gillande plan
fran 1986. For att sakerstilla ett gangstrak till badplatsen fran séder f6rlings nuvarande gata mel-
lan Medhamn 1:23 och 1:42 med en gangvig fram till badplatsen, dvs. fram till fastighetsgrinsen

mot Medhamn 1:62.

For att mojliggora infart till de planerade tomterna i séder planliggs en ny gata lings omradets
sydostra sida. Denna nas via befintlig vig ut mot Hamnudden.

Vad giller kvarvarande skogsmark inom planomradet planliggs denna som naturmark. Bestim-
melsen innebdr inte att gronomradet bevaras i det skick det var nir detaljplanen vann laga kraft
utan omradet far skotas enligt skotselplan. Detta innefattar ibland dven réjning och viss avverk-
ning. Vanligt skogsbruk kan dock inte bedrivas inom detaljplanerat omride med anvindningen
natur.

Inom naturmarken pekas mark ut for tva diken och en vatmark vilka ér viktiga for dagvattenhan-
teringen inom omradet.

Aven badplatsen i vistra delen av Medhamn 1:62 planliggs som natur d4 anvindningen bedéms
spegla omradets huvudsakliga karaktir.

Huvudmannaskap

All mark inom omradet ar privatigd, antingen i form av privata fastigheter eller som samfallig-
heter. Kommunen dger ingen mark och har inga intressen inom omradet.

Da den allméinna platsen inom omradet fraimst ar till f6r de boende 1 omradet gérs bedomningen
att huvudmannaskapet t6r den allminna platsen ska vara enskilt. Enskilt huvudmannaskap dr
vanligt i omraden dar det inte anses limpligt att kommunen bir det ekonomiska och praktiska an-
svaret, sasom i fritidshusomriden eller mindre bostadsomraden.

Enskilt huvudmannaskap innebir att nagon annan dn kommunen ansvarar for drift och underhall
av allminna platser, sisom vagar och natur, inom ett detaljplanelagt omrade. I omriaden med en-
skilt huvudmannaskap ligger ansvaret pa enskilda fastighetsigare eller samfillighetsforeningar.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses i en detaljplan all mark som inte ska utgora allmin plats eller vattenom-
rade. Inom forslagen detaljplan har kvartersmarken planlagts fo6r anvandningarna bostider (B),
parkering (P), hamn (V) och tekniska anlidggningar (E).
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Omraden med befintliga bostader

v

Karta: Omréden med beﬁm‘llzgg bostéder

Omride 1 — Medhamn 1:38. 1:39. 1:40 och 1:41

Omrédet ligger i norr med omedelbar nirhet till Vinern och bestar av fyra fastigheter med en
storlek pa mellan cirka 800 och 1250 m* I gillande plan finns prickmark mot omgivande mark-
och vattenomraden samt mot gatan. Mot Vinern samt mot norr och soder dr prickmarken anpas-
sad till den bebyggelse som fanns nar detaljplanen upprittades. Mot gatan ér prickmarkens bredd
0,0 meter och mot naturmarken 2,0 meter men vissa anpassningar av bredden har gjorts dir den
da befintliga bebyggelsen lig nira omgivande fastighetsgrinser.

I den nya planldggningen behalls i stort den édldre prickmarkens utbredning mot vattnet. I 6vrigt
anpassas den till den nu befintliga bebyggelsen. For fastigheten Medhamn 1:40 som grinsar mot
naturmarken i soder infrs bestimmelse om att en tydlig tomtplatsavgrinsning ska finnas mot na-
turmarken.

Byggritterna utokas till frin dagens 80+20 m” till en total byggritt pi 200 m* (Byggnadsarea 6ver
100 m?* villkoras dock mot att fastigheten ska anslutas till gemensamhetsanliggning fér avloppsre-
ning.). Till detta kommer méjlighet att uppfoéra bygglovsbefriade komplement som friggebodar,
attefallshus och attefallstillbyggnader. For att halla ner héjden pa bebyggelsen narmast Vinern
sitts hogsta tillatna nockhéjd till 6,5 meter samtidigt som en utformningsbestimmelse inférs om
att byggnader ska utféras som enplanshus. Nockhojden mits mot markens medelniva kring bygg-
naden varfor det finns viss moéjlighet att ta upp hojdskillnader 1 marken i grundliggningen. Tidi-
gare fanns en bestimmelse om en hégsta byggnadshéjd pa 3,2 meter och hégsta totalhéjd pa 5,0
meter.
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Pa grund av mark- och hojdférhallandena tillats inte kéllare. Laget intill Vinern gor ocksa att det
infors en skyddsbestimmelse om att bostider ska uppféras pa ett sitt sa att funktionen bostad
ska kunna uppritthallas vid en vattenniva i Vinern pa upp till 46,3 meter (RH2000).

For att undvika avstyckning i mindre tomter inférs bestimmelse om en minsta fastighetsstorlek
p4 800 m*. Detta motsvaras i gillande plan av en bestimmelse om att det inte fir finnas fler éin
fyra fastigheter inom omradet.

Bebyggelsen pa Medbamn 1:38, 1:39 och 1:40 fran vattnet samt 141 fran dster.

Omrade 2 — Medhamn 1:23, 1:24, 1:42, 1:49, 1:50 och 1:51

Omridet bestir av sex fastigheter med en storlek pi mellan cirka 1000 och 2800 m®. T4 av fas-
tigheterna ligger i omedelbar nirhet till Vinern. I gillande plan finns prickmark mot omgivande
mark- och vattenomriden samt mot gatan. Mot Vinern ir prickmarken anpassad till den bebyg-
gelse som fanns nir detaljplanen upprittades. I 6vrigt ar prickmarkens bredd 6,0 meter men vissa
anpassningar av bredden har gjorts dir den da befintliga bebyggelsen lag nira omgivande fastig-
hetsgrinser.

I den nya planliggningen behalls den ildre prickmarkens utbredning mot vattnet. I 6vrigt anpas-
sas den till den nu befintliga bebyggelsen. For fastigheten Medhamn 1:23 som grinsar mot natur-
marken 1 norr inférs bestimmelse om att en tydlig tomtplatsavgransning ska finnas mot natur-
marken.

Byggritterna utokas till frin dagens 80+20 m” till en total byggritt pi 200 m* (Byggnadsarea Sver
100 m* villkoras dock mot att fastigheten ska anslutas till gemensamhetsanliggning for avloppste-
ning.). Till detta kommer méjlighet att uppféra bygglovsbefriade komplement som friggebodar,
attefallshus och attefallstillbyggnader. For att hilla ner hojden pa bebyggelsen narmast Vinern
sitts hogsta tillatna nockhojd till 6,5 meter samtidigt som en utformningsbestimmelse inférs om
att byggnader ska utféras som enplanshus. Nockhdjden mits mot markens medelniva kring bygg-
naden varfor det finns viss méjlighet att ta upp hojdskillnader i marken i grundligeningen. Tidi-
gare fanns en bestimmelse om en hégsta byggnadshéjd pa 3,2 meter och hégsta totalhdjd pa 5,0
meter.

Pa grund av mark- och hojdférhallandena tillats inte kéllare. Nidrheten till Vinern gor ocksa att
for de tva fastigheterna nirmast vattnet infors en bestimmelse om att bostidder ska uppforas pa
ett sadant satt att byggnaden inte tar skada och att dess funktion som bostad ska kunna uppritt-
héllas vid ett vattenstand 1 Vinern pa upp till 46,3 meter.

For att undvika avstyckning infors bestimmelse om minsta fastighetsstorlekar pa 1000 respektive
2500 m®. Detta motsvaras i gillande plan av en bestimmelse om att det inte fir finnas fler in fem
fastigheter inom omradet.
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Bebyggelse pa Medbamn 1:24 c/y 1:23 (Gverst) samt 1:42 och 1:49 (underst)

Omride 3 — Medhamn 1:43, 1:44, 1:52, 1:53 och 1:54

Omridet bestir av fem fastigheter med en storlek pa mellan cirka 1350 och 1860 m® I gillande
plan finns prickmark mot omgivande markomraden samt mot gatan. Fér Medhamn 1:44 som lig-
ger narmast Vinern finns ett bredare omrade prickmark mot vattnet. I 6vrigt dr prickmarkens
bredd 6,0 meter men vissa anpassningar av bredden har gjorts dar den da befintliga bebyggelsen
lag nira omgivande fastighetsgrinser.

I den nya planliggningen behalls i huvudsak den édldre prickmarkens utbredning mot gatan och
mot stranden men anpassas den till den nu befintliga bebyggelsen. Mot skogsmarken i 6ster och
s6der minskas prickmarkens bredd till 2,0 meter. For fastigheten Medhamn 1:44 som grinsar mot
naturmarken lings Vinerstranden i vister inférs bestimmelse om att en tydlig tomtplatsavgrins-
ning ska finnas mot naturmarken. Detta for att virna den fria passagen lings vattnet.

Byggritterna utokas till frin dagens 80+20 m” till en total byggritt pi 200 m* (Byggnadsarea éver
100 m* villkoras dock mot att fastigheten ska anslutas till gemensamhetsanliggning for avloppste-
ning.). Till detta kommer méjlighet att uppfora bygglovsbefriade komplement som friggebodar,
attefallshus och attefallstillbyggnader.

Vad giller hojden pa byggnaderna far Medhamn 1:44 samma héjd som bebyggelsen 1 omrade 1
och 2 ovan, dvs. en hégsta tillitna nockh6jd till 6,5 metermed utformningsbestimmelse om att
byggnader ska utféras som enplanshus. For 6vrig bebyggelse, som inte har nagra bakomliggande
bostider, mojliggdrs en hogsta nockhdjd pa 8,0 meter vilket gor det mojligt att uppfora 1,5-plan-
hus. Nockhojden mits mot markens medelniva kring byggnaden varfor det finns viss mojlighet
att ta upp hojdskillnader i marken 1 grundlidggningen. Tidigare fanns en bestimmelse om en
hogsta byggnadshéjd pa 3,2 meter och hogsta totalhdjd pa 5,0 meter.
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Pa grund av mark- och hojdférhallandena tillats inte kéllare. Narheten till Vinern gor ocksa att
for fastigheten Medhamn 1:44 inf6rs en bestimmelse om att bostidder ska uppféras pa ett sidant
sitt att byggnaden inte tar skada och att dess funktion som bostad ska kunna uppritthallas vid ett
vattenstand 1 Vinern pa upp till 46,3 meter.

For att undvika avstyckning infors bestimmelse om en minsta fastighetsstorlek pd 1000 m®. Detta
motsvaras i géillande plan av en bestimmelse om att det inte far finnas fler in fem fastigheter
inom omradet.

B

Bebyggelse pa Medbamn 1:44 och 1:52

Omride 4 — Medhamn 1:45. 1:46, 1:47 och 1:48

Omradet ligger lingst i Oster och bestar av fyra fastigheter med en storlek pa mellan cirka 2000
och 2350 m* I gillande plan finns prickmark mot omgivande markomriden samt mot gatorna.
Prickmarkens bredd 4r 6,0 meter.

I den nya planliggningen behalls den dldre prickmarkens utbredning mot gatan men en viss an-
passning har gjorts till befintlig bebyggelse. Mot skogsmarken i norr och 6ster minskas prickmar-
kens bredd till 2,0 meter.

Byggritterna utokas till frin dagens 80+20 m” till en total byggritt pd 200 m* (Byggnadsarea 6ver
100 m* villkoras dock mot att fastigheten ska anslutas till gemensamhetsanliggning for avloppsre-
ning.). Till detta kommer méjlighet att uppféra bygglovsbefriade komplement som friggebodar,
attefallshus och attefallstillbyggnader.

Vad giller hojden pa byggnaderna méjliggors en hogsta nockhojd pa 8,0 meter vilket gor det
mojligt att uppfora 1,5-planshus. Nockhojden mits mot markens medelniva kring bygenaden var-
for det finns viss méjlighet att ta upp hojdskillnader i marken 1 grundldggningen. Tidigare fanns
en bestimmelse om en hégsta byggnadshojd pa 3,2 meter och hégsta totalhdjd pa 5,0 meter.

Pa grund av mark- och hojdférhallandena tillats inte killare.

For att undvika avstyckning i mindre tomter inférs bestimmelse om en minsta fastighetsstorlek
p4 1500 m* Detta motsvaras i gillande plan av en bestimmelse om att det inte far finnas fler 4n
fyra fastigheter inom omradet.
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Bebygoelse pi Medbamn 1:45 och 1:48

Omraden for nya bostader

Karta: Nya omriden for bo}té'der

Omride 1 — del av Medhamn 1:62

Omridet har en areal pi cirka 14 900 m*. Med en minsta fastighetsstorlek pa 1000 m* ryms upp
till cirka 12—13 nya tomter beroende pa hur anslutningsvigarna dras till de blivande fastigheterna.

Trafiken leds in till omradet fran vagen i Oster, inom omradet l6ses viagdragningen i samband
med fastighetsbildningen.
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Mot naturmarken i vaster infors bestimmelse om att en tydlig tomtplatsavgransning ska finnas
tor att de nya tomterna inte ska breda ut sig in mot badplatsen. Hir finns ocksa ett forbud att
uppfora byggnader (prickmark) inom 15 meter fran naturmarken.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans om inte prickmarken anger
lingre avstand. For komplementbyggnader giller 2,0 meter.

Byggritten per fastighet anges till 200 m*. Utover detta tillkommer méjlighet att uppfora byge-
lovsbefriade komplement som friggebodar, attefallshus och attefallstillbyggnader. Vad giller hoj-
den pa byggnaderna mojliggors en hégsta nockhdjd pa 8,0 meter vilket gor det moijligt att upp-
fora 1,5-planshus. Nockhéjden mits mot markens medelniva kring byggnaden varfoér det finns
viss mojlighet att ta upp héjdskillnader 1 marken i grundldggningen.

Pa grund av mark- och hojdférhallandena tillats inte kéllare.

Bygglov villkoras mot att en gemensamhetsanliggning for avloppsrening kommit till staind och
att avtal om anslutning finns.

Omride 2 — del av Medhamn 1:36

Omridet har en areal pi cirka 12 200 m*. Med en minsta fastighetsstorlek pa 1000 m* ryms upp
till cirka 10-11 nya tomter beroende pa hur anslutningsvigarna dras till de blivande fastigheterna.

Trafiken leds in till omradet fran vigen i sdder, inom omradet 16ses vigdragningen i samband
med fastighetsbildningen.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans om inte prickmarken anger
lingre avstand. For komplementbyggnader giller 2,0 meter.

Byggritten per fastighet anges till 200 m*. Utover detta tillkommer méjlighet att uppfora byge-
lovsbefriade komplement som friggebodar, attefallshus och attefallstillbyggnader. Vad giller hoj-
den pa byggnaderna mojliggors en hégsta nockhdjd pa 8,0 meter vilket gor det mojligt att upp-
fora 1,5-planshus. Nockhéjden mits mot markens medelniva kring byggnaden varfér det finns
viss mojlighet att ta upp héjdskillnader 1 marken i grundldggningen.

Pa grund av mark- och hojdférhallandena tillats inte killare.

Bygglov villkoras mot att en gemensamhetsanliggning for avloppsrening kommit till stind och
att avtal om anslutning finns.

Omride 3 — del av Medhamn 1:36

Omridet har en areal pi cirka 1210 m* och rymmer en ny tomt. Byggritt och prickmark anpassas
till befintliga fastigheter i norr och séder, dvs. 6,0 meter bred prickmark mot gatan och 2,0 meter
naturmarken i &ster samt en total byggritt pa 200 m* (Byggnadsarea 6ver 100 m* villkoras dock
mot att fastigheten ska anslutas till gemensamhetsanliggning f6r avloppsrening.). Till detta kom-
mer mojlighet att uppfoéra bygglovsbefriade komplement som friggebodar, attefallshus och atte-
fallstillbyggnader. En hégsta nockhdjd pa 8,0 meter gor det mojligt att uppfora 1,5-planshus.

Pa grund av mark- och hojdférhallandena tillats inte killare.
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Ldige for mdjlig ny tomt pa Medbamn 1:36 ldngs vigen ner till hamnen.

Omride 4 — del av Medhamn 1:36

Omrédet har en areal pi cirka 7300 m*. Med en minsta fastighetsstotlek pa 1000 m® ryms upp till
7 nya tomtet.

Trafiken leds till omradet fran befintlig vig ut mot Hamnudden. Enskilda tomter nas direkt frin
den planerade gatan lings omradets syddstra grins.

Lings gatan och mot vigen ut till Hamnudden inférs en remsa 6,0 meter bred prickmark, mot
Vinern i vaster infors 10,0 meter och mot norr 2,0 meter. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrans om inte prickmarken anger lingre avstind. For komplementbyggnader
giller 2,0 meter.

Byggritten per fastighet anges till 200 m®. Utover detta tillkommer mojlighet att uppfora bygg-
lovsbefriade komplement som friggebodar, attefallshus och attefallstillbyggnader. Vad giller hoj-
den pa byggnaderna mojliggors en hégsta nockhdjd pa 8,0 meter vilket gor det moijligt att upp-
tora 1,5-planshus. Nockhéjden mits mot markens medelniva kring byggnaden varfér det finns
viss mojlighet att ta upp hojdskillnader i marken i grundliaggningen.

Pa grund av mark- och hojdférhallandena tillats inte kéllare. Laget intill Vinern gor ocksa att det
infors en skyddsbestimmelse om att bostider ska uppféras pa ett sitt sa att funktionen bostad
ska kunna uppritthallas vid en vattenniva i Vinern pa upp till 46,3 meter (RH2000).

Bygglov villkoras mot att en gemensamhetsanldggning f6r avloppsrening kommit till stind och
att avtal om anslutning finns.
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Hamn

Landdelen av den befintliga hamnanliggningen pa Medhamn S:3 bestar av tva pirar med lingsga-
ende bryggor samt ett omrade pa land med bl.a. en mindre verksamhetsbyggnad, uppstillningsy-
tor och en ramp for ildggning av batar. I och med att antalet bostider 1 omradet kommer att 6ka
tar planliggningen hojd for att utdka hamnbassiangen och flytta/forlinga den sédra piren. Pirarna
och landomradet planliggs som hamn med preciseringen Fiskeriverksamhet och hamn f6r fritids-
batar.

Byggritten begrinsas till 200 m”* vilket méjliggor ytterligare cirka 50 m® byggnadsyta. Prickmark
inférs pa pirarna samt mot omgivande bostider i norr och 6ster. Mot bostiderna ges prickmar-
ken en bredd av 4,5 meter. Hogsta nockh6jd sitts till 5,0 meter vilket motsvarar héjden pa befint-
lig verksamhetsbyggnad.

sk
o

#

Tunnor pd den norra piren samt dldre fiskebod vid infarten till hamnomridet.

Teknisk anlaggning

Pa Medhamn 1:36 planliggs tvda omraden f6r gemensamma tekniska anligeningar som t.ex. ge-
mensam VA-hantering och uppstillning av avfallskirl. Det ena ligger omedelbart séder om in-

fartsvigen till befintligt fritidshusomrade och det andra vid infarten till det nya omradet f6r bo-
stader i séder.

Inom det norra omridet begrinsas byggritten till 150 m” vilket bl.a. méjligeor teknikhus for vat-
ten- och avloppsreningsverk samt hus for uppstillning avfallskarl.

Parkering

Inom det norra omradet for teknisk anliggning planliggs ges dven mojlighet till omradesgemen-
sam parkering genom att ytan dven planliggs for parkering. Teknisk anligegning ar dock den hu-
vudsakliga anvindningen.

Vattenomrade

Vattenomrade, enligt plan- och bygglagen (PBL), ir en anvindning som anvinds for att planligga
Oppet vatten och vatten med mindre anlidggningar dir karaktiren av 6ppet vatten avses bibehallas.

Den del av Vinern som ingir i planomradet planldggs till storsta delen som ppet vattenomrade.
Befintlig hamn f6r fritidsbatar och fiskeriverksamhet planliggs som vattenomriade med precise-
ringen Hamn. For att planmassigt mojliggéra en utvidgning av hamnen planliggs en storre yta dn
befintlig hamnbassing som vattenomrade med preciseringen Hamn.
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Det ges inget 6vrigt planstéd for bryggor inom omradet men befintliga bryggor kan ligga kvar
och underhallas tills vidare.

Vattenomridet mellan hamnudden samt planomridet samt pirar norr om hamnen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ér satt till 10 ar, fran att den vinner laga kraft. Under genomfé-
randetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med detaljplanen och detalj-
planen far inte dndras utan att synnerliga skal féreligger. Efter genomférandetidens utgang forts-
atter detaljplanen att gilla, men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till
ersattning for till exempel forlorad byggritt.



Planbeskrivning Medhamn 1:36 m.fl. — Samradshandling

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Beskrivning av gestaltning

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar till storsta delen av éldre fritidshus fran mitten av
1900-talet. Ofta kompletteras huvudbyggnaderna av ett eller flera uthus. Bebyggelsen ir spretig
till sin karaktdr och manga byggnader dr om- och tillbyggda i omgangar. Férutom att begrinsa
hojden pa bebyggelsen narmast vattnet till en vaning (hogsta nockhojd 6,5 meter) finns inga be-
stimmelser kring bebyggelsens gestaltning. For bakomliggande bebyggelse tillats en hégsta nock-
héjd pa 8 meter.

Anviandning av mark och vatten

Allman plats

Med allmin plats avses sidana omraden 1 en detaljplan dr avsedda for gemensamma behov som
till exempel gator, parker och naturomraden.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA Gata

Mindre gata (vdg) avsedd for lokal trafik till och fran bostiderna
och verksamheten inom planomréadet. Inom gatumarken finns
dven plats for diken.

GCVAG | ©ansvas

Anvindningen gangvig anvands for att sikerstilla utrymme for
befintlig stig fram till badplatsen fran séder.

NATUR | Netur

Anvindningen natur anvands fér de gronomraden som omger be-
fintlig och planerad bebyggelse inom planomradet. Bestimmelsen
innebdr inte att gronomradet bevaras i det skick det var nir detalj-
planen vann laga kraft utan omradet far skotas enligt skotselplan
vilket bland annat kan innefatta r6jning och viss avverkning.

Anvandning av kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte 4r allmin plats eller vattenomrade utan
frimst dr avsedd for bebyggelse for enskilt indamal eller allminna verksamheter.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader
B

Omriden for sa val fritidshus och dretruntboende. Anvindningen
innefattar bade befintliga bostdder samt mojliggor f6r nya bosta-
der. I anvindningen ingar dven komplementbyggnader som ga-
rage och uthus.
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Tekniska anlaggningar

Anvindningen anvinds for mark dar tekniska anldggningar for
gemensamma behov ska placeras, t.ex. VA-anliggningar, trans-
formatorstationer samt gemensamma ytor for uppstallning av
renhallningskarl.

Parkering

Parkering anvinds f6r omraden dar parkering av fordon utgor en
sjalvstindig anvindning. I detta fall m6jliggors parkering inom
mark for tekniska anligeningar.

Fiskeriverksamhet och hamn for fritidsbatar

Omrade for fiskeriverksamhet och hamn for fritidsbatar. Verk-
samheterna far inte vara storande och ska vara anpassad till de
nirliggande bostiderna.

Anvandning av vattenomrade

Vattenomrade anvinds for att planligga 6ppet vatten och vatten med mindre anlidggningar dar
karaktiren av Oppet vatten avses bibehallas. Det kan handla om badplatser, hamnar f6r fritidsba-
tar eller anldggningar for vattenforsorjning. Syftet med bestimmelserna dr att avgransa vattenom-
raden fran andra omraden for att visa vilket vatten som ska hallas 6ppet eller for att trygga vatt-
nets anvindbarhet f6r verksamheter som dr placerade 1 vatten.

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

w

Vattenomrade

Omride med vatten dir karaktiren av 6ppet vatten ska bibehal-
las.

Hamn

Omrade f6r vattendelen (hamnbassingen) av hamnomradet.
Verksamheten som bedrivs i hamnen far inte vara storande och
ska vara anpassad till de nérliggande bostidderna.

Badomrade

Vattenomradet i anslutning till badplatsen inom naturmarken pa
Medhamn 1:62. Inom omradet finns sommartid en mindre bad-

brygga.

Egenskapsbestammelser allman plats

Egenskapsbestimmelser for allmin plats preciserar olika egenskaper och funktioner inom all-

minna platser.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Markreservat for gemensamhetsanléggningar

g1 Markreservat for gemensamhetsanldggning

Bestimmelse om att marken ska var tillginglig f6r gemensam-
hetsanlidggning 1 form av ett dagvattendike.

Upphdivande av strandskydd
ax Strandskyddet dr upphavt

Bestimmelse om att strandskyddet dr upphavt. Index anvinds for
olika preciseringar av bestimmelsen.

Utformning av allmdin plats
dike Dagvattendike

Del av naturmarken dir dike f6r bortledning av dag- och vigvat-
ten kan anliggas.

vatmark Vatmark

Del av naturmarken dir befintlig vatmark utnyttjas f6r f6rdr6j-
ning och rening av dag- och vigvatten.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmdnna platsen

Bestimmelse om att det inte 4r kommunen som ar huvudman
for den allminna platsen, dvs. huvudmannaskapet ir enskilt.
Gller all allmén plats inom planomradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Tillsammans reglerar egenskapsbestimmelserna hur kvartersmarken och bebyggelsen inom de
olika anvandningarna far placeras, utformas och utnyttjas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrdinsning av markens utnyttjande

-------------- Marken far inte forses med byggnad

Regleringen syftar i stora drag till att bebyggelsen ska placeras
pa limpligt avstand 1 férhallande till andra fastigheter. Den kan
dven anvandas for att undvika att bebyggelse placeras pa mark
som dr olimplig att bebygga.

Fastighetsstorlek

dx 000 Minsta fastighetsstorlek angivet i m?

Bestimmelse om minsta fastighetsarea har inforts for att be-
grinsa antalet moijliga fastigheter inom omradet. Detta frimst
med tanke pa mojligheten att hantera de enskilda VA-
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l6sningarna. Index anvinds for att beteckna olika storlek pa fas-
tighetsarean.

Héjd pa byggnadsverk

hx 0,0

Hoégsta nockhdjd angivet i meter

Bestimmelse om hogsta nockhojd ar till £6r att begrinsa hdjden
pa bebyggelsen 1 omradet. Index anvinds for att beteckna olika
hojder.

Markreservat for gemensamhetsanléiggning

g2

Placering

p1

P2

Markreservat for gemensamhetsanldggning

Bestimmelsen om att marken dr avsedd for gemensamma an-
liggningar. Exempel pa sidana anliggningar kan vara hamnen,
avloppsreningsverk och uppstillningsplatser for sopkarl.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighets-
grans

Bestimmelse for att uppritthalla brandsikerhet och viss luftig-
het inom nya omraden f6r bostider.

Komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fas-
tighetsgrans

Bestimmelse f6r att uppritthalla brandsidkerhet och viss luftig-
het inom nya omraden for bostader.

Skydd mot stérningar

m1

Hogsta tillatna ekvivalenta ljudniva vid narliggande bo-
stadsbyggnaders fasad ar 50 dBA vardagar 06-18 och 45
dBA odvriga tider

Bestimmelse som reglerar maximala bullernivaer fran hamnen
och fiskeriverksamheten 1 forhallande till de omgivande bosta-
derna enligt Boverkets vigledning “Industri- och annat verk-
samhetsbuller vid planlidggning och bygglovsprévning av bosta-
det”.

Bostader ska uppfoéras pa ett sadant satt att byggnadens
funktion kan uppréatthallas vid en vattenniva pa 46,3 meter
Bestimmelsen sikerstiller att de boende kan bo kvar i sin bo-
stad, tas sig till och frin bostaden samt att byggnadens kon-
struktion inte tar skada vid en vattennivd motsvarande ett 200-
arsfléde i Vinern.

Stdngsel, utfart och annan utgdng

bo o

Tydlig tomtplatsavgransning ska finnas

For att tydligeéra grinsen mellan tomtmark och allmin plats-
mark ska fastighetsgriansen tydliggoras med staket eller liknande
avgransning. Ansvaret for att markera fastighetsgransen ligger
pa dgaren av bostadsfastigheten. Syftet med bestimmelsen ar
dels att allmidnheten inte ska inkrikta pa de enskilda tomterna,
dels att tomterna inte ska vaxa ut 6ver den allminna platsen.

Upphédivande av strandskydd
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Strandskyddet ar upphavt

Bestimmelse om att strandskyddet dr upphiévt. Index anvinds
for olika preciseringar av bestimmelsen.

Byggnader ska utformas som enplanshus

Bestimmelse som kompletterar bestimmelse om hogsta nock-
hojd for att styra bebyggelsens utformning inom egenskapsom-
radet till enplanshus.

Byggnader ska utformas som enplanshus eller 1,5-planshus

Bestimmelse som kompletterar bestimmelse om hogsta nock-
hojd 6r att styra bebyggelsens utformning inom egenskapsom-
radet till enplanshus eller 1,5-planshus.

Fasader ska vara av staende rod tripanel

Bestimmelsen ska styra utformningen av bebyggelsen i hamnen
till byggnader med staende rod trapanel.

Storsta byggnadsarea angivet i m2.

Bestimmelsen syftar till att reglera bebyggelsens ytmassiga ut-
bredning for att undvika en f6r hég exploatering inom respek-
tive omrade. Index anvinds for att beteckna olika storlek pa
hogsta byggnadsarea.

Bygglov far inte ges for byggnad férran gemensamhetsan-
laggning foér avloppsrening bildats och genomforts samt att
avtal om att fastigheten dar byggnaden ar beldgen ska an-
slutas till gemensamhetsanlaggningen har kommit till
stand.

Bestimmelse for tidigare oexploaterade omraden som ska ga-
rantera att den nya bebyggelsens avloppsrening koncentreras till
storre gemensamma anliggningar.

Bygglov far inte ges for byggnadsarea utéver 100 m? per
fastighet forran gemensamhetsanlaggning fér avloppsre-
ning bildats och genomfoérts samt att avtal om att fastig-
heten dar byggnaden ar belagen ska anslutas till gemen-
samhetsanldaggningen har kommit till stand.

Bestimmelse f6r befintliga bostadsfastigheter som ska se till att
befintliga enskilda avloppsreningsanliggningar skiftas ut till
storre gemensamma anliggningar i de fall en 6kning av bygg-
nadsarean ar aktuell.
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Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark giller for all kvartersmark inom omradet och saknar
beteckning pa plankartan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK
Utférande

Kallare far inte finnas

Bestimmelse om att killare inte far finnas pa grund av markfor-
hallandena.

Egenskapsbestimmelser vattenomrade

Med egenskapsbestimmelser kan kommunen precisera och begrinsa vad som far gbras pa vatten-
omrade.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR VATTENOMRADE
Upphdvande av strandskydd

as Strandskyddet dr upphavt
Strandskyddet dr upphivt.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad Viaren 2025
Granskning Hoésten 2025
Antagande Vintern 2025/2026
Laga kraft Vintern 2025/2026

Genomforandetid

Planens genomfoérandetid ar satt till 10 (tio) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

All allmin plats inom planomradet har enskilt huvudmannaskap. Detta innebar att den allmédnna
platsen forvalts av fastighetsidgarna inom planomradet. Motivet till det enskilda huvudmanna-
skapet dr att den allmanna platsen inom omradet i huvudsak ér avsedd f6r de boende inom plan-
omradet.

Kommunen har inga intressen inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Eftersom huvudmannaskapet f6r den allmidnna platsen 4r enskilt och det inte finns kommunalt
VA inom omradet kommer allt ansvar f6r bygge, drift och underhall av vigar, VA-anliggningar
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och andra gemensamma anliggningar som hamn, uppstillningsplats for avfallskirl, dagvattendi-
ken och liknande ligga pa fastighetsdgarna inom omrédet.

Ansvar for utbyggnad av de gemensamma VA-anliggningar och angdringsvigar som krivs for att
kunna exploatera de nya byggritterna inom Medhamn 1:36 (norra omradet) och Medhamn 1:62
ligger pa respektive exploator.

Ansvar for att bygga ut den allmidnna gatan vid det nya omradet lingst 1 s6der ligger pa fastighets-
dgaren Medhamn 1:36.

Ansvar for utbyggnad av de gemensamma VA-anliggningar som krivs for att fa bygelov for ut6-
kad byggritt inom befintliga bostadsfastigheter ligger pa de fastighetsigare som vill utoka sin
byggnadsarea jimfoért med befintlig byggnadsarea.

Ansvar for att bygea ut hamnen, inklusive féregaende tillstandsprocess, ligger pa de tillkommande
fastighetsagare som dr i behov av batplats.

Kommunen ansvarar enbart f6r bygglovshantering och tillsyn.

Mark- och utrymmesforvarv

Utrymme f6r gemensamhetsanliaggningen for dagvatten, dvs. dagvattendike inom naturmarken,
siakerstalls genom bestimmelse g1 — Markreservat for gemensambetsanliggningar.

Utrymme f6r gemensamhetsanlidggningar pa kvartersmark for tekniska anliggning, t.ex. av-
loppstreningsverk och uppstillningsplats for avfallskirl, sikerstills genom bestimmelse g, — Mark
ska vara tillganglig for gemensambetsanliggningar.

Utrymme f6r gemensamhetsanlidggningar inom hamnomradet sikerstélls genom bestimmelse g»
— Mark ska vara tillginglig for gemensambetsanldggningar.

Inom Medhamn 1:36 (norra omradet) och Medhamn 1:62 kommer mark behéva tas 1 ansprak for
nodvandiga angoringsvigar och gemensamma VA-anliggning till de nya bostiderna. For att inte
lasa den framtida fastighetsindelningen har varken strak for anslutningsvigar och gemensamma
VA-ledningar eller ligen for t.ex. pumpbrunnar pekats ut i detaljplanen. Dessa faststalls i projek-
teringsfasen och i samband med detta kommer mark att pekas ut och erforderliga gemensamhets-
anlidggningar att bildas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbestammelser

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder kan ske med stod av detaljplanen. Foru-
tom bestimmelser om minsta fastighetsstorlek tar detaljplanen inte stillning till hur nya fastig-
heter inom kvartersmarken ska utformas.

Bestimmelser om minsta fastighetsstorlek oméjliggor avstyckningar inom befintliga bebyggelse-
omraden.
Rattigheter

Inom omridet finns officialservitut 17-VIL-165.1 till f6rmin fér Medhamn 1:23, 1:24 {61 utfart
som belastar Medhamn 1:36. Detta servitut kan komma att avregistreras i samband med inrittan-
det av en gemensamhetsanldggning for vigar inom omradet.
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I 6vrigt finns ett antal avtalsrattigheter som avser brunnar, omraden, elkraft och badplats etc.
inom omradet som kan komma att paverkas vid en framtida anldggningsforrittning.

Samfalligheter

De tre samfilligheterna Medhamn S:1, Medhamn S3 och Medhamn S:4 bedéms vara utredda och
kommer att hanteras i en framtida anldggningsforrittning om sa erfordras.

Teknisk forsorjning

Utbyggnad gata

Fastighetsagaren Medhamn 1:36 ansvarar f6r utbyggnaden av den gata som ska anvindas for an-
goring till de nya fastigheterna i s6dra delen av planomradet.

Respektive exploator ansvarar for eventuella forstirkningsarbeten av befintliga vigar infér bygg-
nation samt aterstillning om skador uppkommer.

Pa kvartersmark inom Medhamn 1:62 och Medhamn 1:36>9 ansvarar respektive exploator for
utbyggnaden av de angbringsvagar som krivs inom kvartersmarken.

Utbyggnad vatten och avlopp

Omrédet ligger utanfor verksamhetsomrade f6r kommunalt VA. I kommunens vattentjanstplan
(antagen av kommunfullmiktige i mars 2025) dr Medhamn utpekat som ett VA-utredningsom-
rade. Inom VA-utredningsomraden bedoms det finnas behov av en férindrad 16sning {61 vatten-
forsorjning och/eller omhindertagande av spillvatten, men det dr inte klargjort hur det kan 16sas
pa bista sitt. Enligt vattentjanstplanen genomfoérs utredningarna i dessa omraden inom ramen
tor respektive planuppdrag.

Baserat p4 inventering av nuvarande VA-situation, slutsatser fran en tidigare VA-utredning, Over-
siktlig V_A-utredning, Medhamn 1:12 n.fl, Kristinehammns kommun, WSP, 2007-04-13, samt de riktlinjer
som formulerades nir gillande detaljplan togs fram har ett 6versiktligt forslag till VA-16sning ar-
betats fram. Forslaget bygger pa enskilda 16sningar och mojliggér en etappvis utbyggnad av bade
spill- och dricksvattenférsorjningen. Nuvarande VA-situation, riktlinjer och tidigare utredning be-
skrivs nidrmare under rubriken Vatten och avlopp pa sidan 52 i kapitlet Ovriga planeringsforutsittningar.

Utbyggnaden av de nya bostadsomradena ir planerad 6ver flera ar och omfattar tre huvudsakliga
omraden med tva olika fastighetsdgare. For att mojliggora en etappvis utbyggnad av dessa omra-
den dir fastighetsidgarna kan exploatera respektive omraden oberoende av varandra ger planen
forutsittningar for att bygga ut VA-forsérjningen etappvis. Tva platser f6r gemensamhetsanligg-
ningar for tekniska anliaggningar har foreslagits i planen.

Bygglov i de tre omradena villkoras mot att gemensamhetsanlidggning f6r avloppsreningsanligg-
ning kommit till stand och att avtal om anslutning finns.

Ett 6vergripande schematiskt forslag till méjlig VA-struktur som stoder etappvis utbyggnad av de
tre omradena presenteras nedan.
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Firslag till dvergripande V_A-struktur fir de tre utbyggnadsomridena. Avloppsreningsverk och infiltrations-/ efterpoleringsaniiiggningar
anléiggs inom ytor for teknisk anlaggning. Brunnarnas ligen dr prelimindra forslag.

Planférslaget ger mojlighet att placera gemensamhetsanliggning for rening av spillvatten pa tva
platser inom planomradet. Den ena platsen foreslas i Oster vid infarten till omradet och ér vald
for att fi ett bra avstand till befintliga dricksvattenbrunnar och mojliggor efterpolering/infiltrat-
ion av det renade vattnet mot skogen i sdder. Om de bada exploateringsomradena i norr byggs ut
samtidigt kan ett gemensamt avloppsreningsverk byggas men om utbyggnaden sker vid olika till-
fillen kan varje exploator bygga sitt eget avloppsreningsverk. Brunnar f6r dricksvatten med tillho-
rande rening kan antingen ordnas inom varje exploateringsomrade eller i skogsmarken dster om
ytan for avloppsreningsverken.

Aven i séder finns ytor for tekniska anliggningar dir ett gemensamt avloppsreningsverk och ef-
terpolerings-/infiltrationsanldggningar kan anliggas.

Samtliga nya avloppsanliggningar ska anmalas till och godkinnas av milj6- och hilsoskyddsavdel-
ningen vid Kristinehamns kommun.

Vad giller befintliga bostider villkoras en utckning av fastighetens totala byggnadsarea 6ver
100 m* (Anledningen till att begrinsningen pa 100 m* inforts 4r att det 4r den byggnadsarea som
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tillats 1 gillande detaljplan.) med att fastigheten ska anslutas till en gemensamhetsanliggning for
rening av spillvatten. Bedémningen ir att de antingen kan ansluta till de gemensamhetsanligg-
ningar som beskrivs ovan eller att de fastighetsdgare som vill bygga ut gar samman och bildar en
egen gemensamhetsanliggning for avloppsrening. Aven detta reningsverk kan placeras pa ytan
tor tekniska anliggningar vid infarten. Spillvattnet maste da samlas ihop en eller flera pumpbrun-
nar i anslutning till befintlig bebyggelse och sedan pumpas upp till ytan f6r tekniska anliggningar.
Ledningen kan da forldgeas i gatan som ér allmin plats.

Aven for befintliga bostider/fritidshus giller att samtliga forandringar av enskilda och gemen-
samma avloppsanldggningar ska anmalas till och godkinnas av milj6- och hilsoskyddsavdel-
ningen vid Kristinehamns kommun.

Dagvatten

Planomradet bestar idag av naturmark, mestadels sandig morin och sluttar visterut ner mot Vi-
nern. Huvuddelen av dagvattnet infiltreras i marken men vissa delar leds pa ytan mot Vinern som
ir recipient. Enligt SGUs genomslipplighetskarta har marken inom planomridet medelhdg ge-
nomslapplighet.

Planférslaget utgar fran att dagvattnet sa laingt méjligt omhéndertas lokalt genom markinfiltration
inom de egna fastigheterna. For att forhindra att dagvatten fran ostra delen av planomradet
tringer in mot tomterna Gster om vigen ner mot hamnen, kan ett avskirande dike anliggas i na-
turmarken Gster om dessa tomter. Diket dr befintligt fran vagen och ca 80-100 meter mot séder
och avvattnar vigomradet sa att vattnet fran vigen inte rinner in mot bebyggelsen pa sin vig mot
Vinern. I stillet leds det via diket mot en befintlig vatmark i s6der £6r f6rdrdjning och infiltrat-
ion. Vatmarken avvattnas i sin tur via ett befintligt dike mot Vinern. Bestimmelse g1 - Markreser-
vat for gemensambetsanldggning har inforts 1 naturmarken dir de tva dikena l6per idag.

Vatmarken dér delar av agmz‘tﬂez‘ fordrijs
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eﬁnt/z('ga diken. Till vinster diket i amlm'ﬂg 1l vigen och till hoger diket mellan vitmarken och 1V éinern.

Dagvatten fran exploateringsomradet pa Medhamn 1:62 kan ledas pa ytan mot naturmarken vid
Vinern. Vad giller det norra exploateringsomridet inom Medhamn 1:36 finns redan idag ett av-
skirande dike som samlar upp vatten fran de hégre beligna omradena i 6ster och leder detta mot
soder under infarten till omrade. Diket ansluter hir det dike som nimnts ovan. Bedomningen ar
att samma princip for bortledande av dagvattnet kan utnyttjas dven vid ett plangenomférande
dven om dikets lige kan behdva anpassas till de nya forutsittningarna.

El

Ellevio ar nitdgare i Medhamn. Elnitet bestéar i huvudsak av luftledningar som delvis 16per 6ver
kvartersmark. Kapaciteten pa elndtet kommer att utredas under det fortsatta planarbetet.
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Karta som visar befintligt elndt. Morkgra streck dr luftledningar och roda dr markforlagda ledningar. (byt bakgrundskarta)

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushaéllsavfall och debiterar en-
ligt kommunens taxa. Verksamheten bedrivs i enlighet med kommunens renhéllningsordning och
renhéllningsanvisningar. Atervinningsstation finns ca 16km Gsterut i samhillet Nybble.

Vigar inom omradet ska vara farbara for renhallningsfordon. Det innebir en kérbanebredd pa
minst 3,5 meter och det ska finnas mojlighet f6r siker vindning lingst in pa de vigar dér avfalls-
karl ska hamtas. For att undvika att renhallningsfordon inom sommarstugeomradet féreslas en
omradesgemensam insamlingsplats for av avfallskirl pa samma yta som den féreslagna VA-an-
liggningen. Hir finns redan idag ett antal avfallskérl uppstillda lings vigen men en storre yta
med mdijlighet till vindning kan ordnas inom omradet f6r den foreslagna tekniska anlidggningen.
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Befintliga avfallskdar! med foreslagen yta for omradesgemensam avfallshantering i bakgrunden

Vad giller det s6dra omridet ordnas gemensam uppstillningsplats vid infarten till omradet fran
vigen till Hamnudden. Vindning féreslas dir i T-korsning mot den nya vigen alternativt att
vindning sker lingre ut pa Hamnudden.

Fiskeriverksamheten 1 hamnen ansvarar sjilva for sin egen avfallshantering.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna tillika fastighetsidgarna f6r Medhamn 1:62 och Medhamn 1:36 bekostar sin del av
planarbetet genom planavtal. Kostnaderna regleras genom planavtal. Ingen planavgift kommer att
tas ut i samband med bygglov pa de nya tomter som skapas inom dessa fastigheter.

For Gvriga fastighetsdgare inom planomradet kommer planavgift att tas ut i samband med bygg-
lov.

Genomforandeavtal och andra avtal

Inte aktuellt.

Gemensamhetsanlaggningar

Di kommunen inte har nagra intressen inom planomradet och inte heller dger nagon mark kom-
mer allt ansvar for utbyggnad samt drift och underhdll av omradets gemensamma anliggningar att
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hamna pa fastighetsigarna. Limpligtvis organiseras detta genom bildandet av en eller flera ge-
mensamhetsanliggningar som sedan férvaltade av en eller flera samfillighetsféreningar. Gemen-
samhetsanligeningar bor bildas for t.ex.:

e Vigar och dagvattendiken

e VA-anliggningar

e Hamnanliggningen

e Gemensamma ytor for uppstillning av avfallskarl

En gemensamhetsanliggning inrittas, dndras eller upphdvs i en lantmiteriforrittning. I beslutet
om lantmateriforrittning anges hur anlaggningen skall genomféras och vilka fastigheter som skall

ha del i den. Genom férrittningen beslutas ocksa hur kostnaderna for anliggningens utférande
och drift skall fordelas.

Kostnad for utbyggnad av allman plats

Utbyggnad av ny gata lings bostadsomradet i soder bekostas av Medhamn 1:36.

Drift vatten och avlopp

Drift av vatten och avlopp sker enskilt av respektive fastighetsigare eller i form av gemensam-
hetsanliggningar.
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Ovriga fragor

Tillstand enligt annan lagstiftning

For att utoka hamnen mot séder kommer det att krivas tillstind for vattenverksamhet enligt mil-
jobalken 11 kap. Det kommer ocksa att kridvas separat dispens fran strandskyddet da denna de-
taljplan enbart hanterar upphavandet av strandskyddet for befintlig hamnanliggning.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Oversiktsplanen

Forslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen. Kommunen har en positiv instillning till
byggande pa landsbygden. Att manniskor bor kvar pa, eller flyttar till, landet dr viktigt for att
kunna behalla en levande landsbygd med ett grundldggande serviceutbud. Av ovanstiende anled-
ning har kommunen pekat ut Medhamn som ett mojligt omrade f6r landsbygdsutveckling i
strandnira lage, LIS-omrade. I 6versiktsplanen gors foljande stillningstaganden:

Inriktning

Omrradet dr lampligt for framst bostadsutveckling men kan dven ge utrymme for verksambeter kopplat till
befintlig hanm. Hdansyn till inventerade naturvarden pa hammnudden och i hammnyiken ska tas. Befintlig be-
byggelse dir tydligt grupperad och kan kompletteras med cirka 15—20 enbostadshus inom strandskyddat
omride. Okad bebyggelse kan komma att firutséitta ny detaljplan.

Paverkan pa strandskyddet

Bebyggelse i omridet bedims inte paverka djur- och véxtlivets forutséttningar vid stranden pa ett oaccepta-
belt sdtt. Utvecklingsomradet dr i soder avgrinsat mot en lingre opaverkad stréicka som bedims vara viktig
[for djur- och vaxtlivet. Byggnationer ska ta hansyn till de natur- och kulturvdrden som finns i utvecklings-
omradets sodra dande. En utveckling av hamnomridet kan komma att gynna frilufislivet och allménbetens
tillgang till stranden. Y tterligare byggréitter anpassas for att sikerstilla "fri passage” for att trygga allmdn-
hetens tillgang till stranden.
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Karta visande LIS-omridet (rid linje) och foreslaget planomride (svart linje) i Medbamn. Utdrag ur Kristinehanmns kommuns iversifkts-
plan antagen 2021.

Detaljplaner

For planomride giller detaliplanen Andring av detaljplan for Medhamn 1:36 m.fl. (1781K-506/1993)
antagen 1993-02-10. For andringen finns ingen plankarta utan kartan fran den dndrade detaljpla-
nen, Medhamn 1:36 m.fl. (1781K-506/1987) antagen 1986-01-23 giller. Dock ir bestimmelserna
pé plankartan upphivda och istillet giller de bestimmelser som redovisas i planbeskrivningen for
andringen.
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MEDHAMN 136 m
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Giillande detaljplan for omridet.

I stora drag mojliggor gillande detaljplan friliggande enbostadshus 1 en vaning. Maximal bygg-
nadsarea ir 100 m* per fastighet varav huvudbyggnaden fir uppta hogst 80 m®. Planen reglerar
ocksa hur manga fastigheter som far finnas inom bostadsmarken samt forutsittningar och anvis-
ningar for anordnande vatten- och avloppsforsorjning.

Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.

Den nya detaljplanen ersitter till stora delar detaljplanen Andring av detaljplan for Medhamn 1:36 m.fl.
For de delar som inte ersittas fattas ett sarskilt beslut om att dessa delar av planen ska sluta gilla
utan att ersittas av ny detaljplan. Berérda delar framgar av nedanstiende illustration.
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Omraden i gallande detaljplan som upphir att gilla utan att ersittas av ny detaljplan dr markerade med snedstreckad skraffering.

Kulturmiljoprogram

Inga byggnader eller miljéer inom planomradet ar upptagna i ”Ditt Virmland - Kulturmiljsprogram for
Viirmiands lin” eller 1 Kristinehamns kommuns kulturmiljoprogram ”Sevdrt — virt att varda”.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivhing (MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en behovsbedémning gjorts. Detaljplanen be-
doms inte kunna medféra nagon sadan betydande miljopaverkan som avses i 4 kap. 34 § PBL, 6
kap. 11 § MB eller i 4 § i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar varfér ingen MKB be-
héver upprittas. Behovsbedémningen dr avstimd med Linsstyrelsen 1 Virmland och dr del av
denna detaljplans planhandlingar.

Utredningar

Oversiktlig VA-utredning

I samband med ett tidigare initiativ till planldggning i Medhamn tog WSP fram en 6versiktlig VA-
utredning, Medhammn 1:12 m.fl, Kristinehamns kommun, 2007-04-13.

Utgangspunkten for utredningen var att den davarande VA-strukturen med enskilda VA-anligg-
ningar skulle behallas och att VA-férsorjningen for tillkommande bebyggelse i forsta hand skulle
baseras pa enskilda tomtegna anliggningar. Detta da tomtegna l6sningar dr mer flexibelt och ger
mojlighet att bebygga nya tomter oberoende av varandra. Dock nimns att gemensamma anldgg-
ningar oftast 4r mer ekonomiska foérdelaktigt och att detta ocksa bor beaktas vid slutgiltigt val av
avloppsstruktur f6r omradet. Noteras bor dock att det ar 2007 handlade om totalt sju planerade
tomter, tre ovanfor badplatsen pa Medhamn 1:62 och fyra pa Medhamn 1:63 omedelbart norr
om Medhamn 1:45 och Medhamn 1:46.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN M.M.

Markens lamplighet

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljobalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga omraden,
aker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omriden med virden som har betydelse fran allmin synpunkt pa grund av deras natur- eller kul-
turvirden eller med hansyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 § miljobalken, sa langt méjligt skyd-
das mot atgirder som kan medfora pataglig skada. Behovet av gronomraden i nirheten av titor-
ter ska sirskilt beaktas.

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses i 3 kap. 2-5 {§. Tillgangen
till gronomraden ar god inom naromradet.

Riksintressen

Vattendelen av planomraidet ligger inom omradet av riksintresse for yrkesfisket, Vinern, enligt
miljobalken 3 kap 5§. Bedomningen ir att den planlidggning av vattenomraden som sker i planen
kommer att fa en nagot positiv paverkan pa mojligheten att bedriva yrkesfiske 1 Vinern da den
fiskeriverksamhet som finns inom planomradet far planstéd for att fortsitta bedriva verksam-
heten.

Hela planomradet ligger inom omrade av riksintresse for det rorliga friluftslivet, Vinern med 6ar
och strandomraden, enligt miljébalken 4 kap 5§. Da detaljplanen inte tar nagra nya omraden lings
stranden i ansprak dr bedémningen att planliggningen inte far nigon nimnvird paverkan pa riks-
intressets virden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt omgiv-
ningsbuller.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljé och halsa. Idag finns det sirskilda
normer for:

e olika fororeningar 1 utomhusluften (SFS 2010:477)

e olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

e olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Pa grund av planens lige och storlek kommer inte mojligheten att uppna MKN £6r luft och bul-
ler att paverkas.

Paverkan pa MKN for vattenforekomster samt fisk- och musselvatten beskrivs nedan.

Vattenforvaltning

Inom ramen for det si kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom vatten-
forvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts, miljokvalitets-
normer har antagits.
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Planomradet har sitt avrinningsomrade till ytvattenférekomsten Virmlandssjon, del av Vinern
(SE653974-137560), som enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) ¢j uppnar god ekologisk
status och har otillfredsstillande kemisk vattenstatus. Det finns kvalitetskrav att uppna god ekolo-
gisk status 2039 samt dven god kemisk ytvattenstatus.

Anledningen till att god kemisk ytvattenstatus inte uppnas bade pa hoga halter av kvicksilver,
kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter orsakade av atmosfirisk deposition och pa direkta
utslipp frin killor runt Vinern som t.ex. industrier och reningsverk. Aven battrafiken pa Vinern
har gjort att bottensediment inom och 1 anslutning till hamnar f6r fritidsbatar uppvisat hoga hal-
ter av tributyltenn (TBT). Ocksa vigtrafiken paverkar de kemiska statusen genom att dagvatten
fran vigomraden kan innehalla héga halter av polycykliska aromatiska kolviten (PAH) samt me-
taller som koppar, zink, bly och kadmium.

Planliggningen bedéms inte paverka mojligheten att uppna god kemisk status. Vagtrafiken inom
omradet ir begrinsad och vattnet fran vigomradena infiltreras eller avleds langsamt i lagsluttande
diken innan det slutligen nar recipienten. Anvindningen av TBT i bottenfirg f6rbjéds 1989 och
hamnen ir byggd efter att forbudet inférdes varfor féroreningshalten i bottensedimentet bedoms
vara liten.

Vad giller den ekologiska statusen i Virmlandssjon sa beror den otillfredsstillande statusen
frimst pd att sjon ar reglerad och att dess tillfloden ocksa till stora delar ér det vilket paverkar sa
vil konnektiviteten som den naturliga variationen av vattenstandet i sjon. Vinern bedéms inte
vara paverkad av overgodning eller férsurning. Svamplanet i anslutning till befintliga bostadsfas-
tigheter ar paverkat medan de planerade tomterna ligger ovanfér svimplanets utbredning.

Baserat pa ovanstiende bedoms inte mojligheten att uppna beslutade MKN paverkas av féresla-
gen planligening.

Fisk- och musselvatten

Planomradet ligger inom Géta dlvs huvudavrinningsomrade och avvattnas via Vinern
(SE653974-137560). Vanern ingar i Naturvardsverkets forteckning 6ver fiskevatten som skall
skyddas. Vinern klassas som laxfiskvatten och dd avser miljokvalitetsnormerna parametrarna
temperatur, upplost syre, pH-virde, uppslammade fasta substanser, syreforbrukning, nitriter, fe-
nolféreningar, mineraloljebaserade kolviten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplost

koppar.

Av samma skal som redovisats ovan under rubriken Vattenforvaltning bedéms inte ett plange-
nomforande paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten.

Skydd av omraden, strandskydd, biotopskydd, naturreservat m.m.

Strandskydd

I anslutning till planomradet rader strandskydd 100 meter fran stranden bade in mot land och ut
over vattnet. Norr och séder om planomradet ar strandskyddet utckat till 300 meter. Strandskyd-
det regleras i miljobalken 7 kap. Syftet med skyddet ar att sidkerstalla att strinder forblir tillging-
liga for allminheten och att virdefulla naturmiljéer skyddas fran exploatering.

Inom gillande plan ir strandskyddet upphivt f6r den bostadsmark som ligger inom 100 meter
fran strandkanten. Dock ir bostadsmarken vister om den da befintliga bebyggelsen forsedd med
prickmark i gillande plan varfor byggnader inte far uppforas narmast stranden.

I nu aktuell planliggning foreslds grinsen f6r prickmarken for fastigheterna nirmst vattnet behal-
las 1 samma ldge som i gillande plan varfor nya byggnader inte kommer att kunna placeras
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ndrmare vattnet dn vad som varit méjligt hittills. Undantaget dr inom hamnomradet dir befintlig
verksamhetsbyggnad ges planstéd genom en byggritt. Dock bedéms de bostider som ligger
nirmast vattnet ligga sa nira vattnet att hela omradet mellan bostiderna och vattnet omfattas av
hemfridszonen kring bostiderna vilket gor att strandskyddet foreslas upphivas for all bostads-
mark inom 100 meter frin strandkanten.

Landsbygdsutveckling
i strandnéra lage (LIS)
[

Kartor dver Medbamn som visar utbhredning av ﬂ‘mﬂd;@ldd (lz// vanster) och LIS-omride (till hoger).

I samband med att gillande plan ersitts med den nu aktuella detaljplanen aterintrider strandskyd-
det varfor det maste finnas sarskilda skil fOr att upphiva det pa nytt. De skil som finns dr enligt
miljobalken 7 kap. 18 ¢ och d § idr att omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets
syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlidggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet,

5. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgo-
doses utanfér omradet, eller

0. behover tas i ansprik for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

7. omradet avser ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnira lige enligt 7 kap. 18 e §

Omradet ar utpekat for landsbygdsutveckling i strandnira lidge, LIS, enligt kartan ovan och besk-
tivs i OP som:

"Omradet ar lampligt for frimst bostadsutveckling men kan dven ge utrymme for verksambeter kopplat till befint-
1ig hamn. Hdansyn till inventerade naturvirden pa hamnudden och i hamnviken ska tas. Befintlig bebyggelse dr
tydligt grupperad och kan kompletteras med cirka 15-20 enbostadshus inom strandskyddat omride. Okad bebyg-
gelse kan komma att forutsdtta ny detaljplan. Bebyggelse i omradet bedims inte paverka diur- och véxctlivets forut-
sdttningar vid stranden pa ett oacceptabelt satt. Utvecklingsomridet dr i sider avgransat mot en lingre opaverkad
strdcka som bedims vara viktig for diur- och véxtlivet. Bygonationer ska ta hansyn till de natur- och kulturvarden
som finns i utvecklingsomradets sodra dnde. En utveckling av hamnomrddet kan komma att gynna frilufislivet och
allménbetens tillgang till stranden. Y tterligare byggritter anpassas for att sakerstilla "fri passage” for att trygga
allmanbhetens tillgang till stranden.”
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For upphivandet av strandskyddet anfors olika skal for olika delar av planomradet. Indelningen
av omraden framgar av foljande figur.

Karta visandes de delar av p/anomm";let ddr strandskyddet npphdvs

Omrdade |

Omradet bestar av fyra befintliga bostadsfastigheter dir samtliga fastigheter gar dnda ner till
strandlinjen. Strandskyddet for fastigheterna ar upphivt i gillande detaljplan men nirmast stran-
den finns en 5 till 12 meter bred remsa med prickmark anpassad till den ddvarande bebyggelsen.
Bebyggelsen ligger sa nira strandlinjen att hemfridszonerna bedoms ga danda ner till vattnet.

For att upphiva strandskyddet i aktuell planlaggning aberopas dirfor skal 1, dvs. att omradet re-
dan dr ianspraktaget pa ett sadant sitt att det inte lingre ar allemansrittsligt tillgingligt.

Fastigheterna lingst i soder ges en bestimmelse om att tydlig tomtplatsmarkering ska finnas i fas-
tighetsgrins mot naturmarken i soder for att tomten inte ska utokas in mot omradet f6r badplat-
sen. Prickmarkens avgransning mot 6ster behalls som i gallande plan.
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Omrdde 2

Omrédet som foreslds for bostider bestar av oexploaterad skogsmark i anslutning till badplatsen.
Avstandet fran foreslagen anvindningsgrins till strandlinjen varierar mellan cirka 50 och 65 me-
ter. Allmédnhetens tillgang till badplatsen tryggas genom att befintlig vig i norr kan férlingas fram
till naturmarken och att den befintliga stigen planligegs som gangvig. For att f6rhindra att tom-
terna utokas in mot badplatsen infors bestimmelse om att tydlig tomtplatsavgrinsning ska finnas
1 fastighetsgrins mot naturmarken. Vidare liggs en zon med 15 meter prickmark lingst i vister.

For att upphiva strandskyddet dberopas skal sju, dvs. att omradet dr utpekat som LIS-omride
och att féreslagen exploatering inte paverkar strandskyddets syften pa ett oacceptabelt satt.

Omrdde 3

Inom omrade 3 finns dels en bebyged bostadsfastighet dels ett oexploaterat mindre skogsomrade.
Bostadsfastigheten ar redan bebyggd och bade bostadsfastigheten och skogsomradet ér tydligt av-
skild fran stranden av framforliggande bebyggelse. Allmanhetens tillgang till badplatsen fran s6-
der tryggas genom att befintlig stig planlaggs som gangvig dnda fram till anvindningsgrinsen mot
naturmarken.

De skil som aberopas f6r upphavande av strandskyddet inom omradet ar skil 2 och 7, dvs. att
omradet 4r vil avskilt fran strandlinjen genom framférliggande bebyggelse samt att omradet ar
utpekat som LIS-omrade.

Omrdde 4

Omrédet bestar av fem befintliga bostadsfastigheter varav tva fastigheter gar dnda ner till strand-
linjen. Strandskyddet for fastigheterna ar upphivt 1 gillande detaljplan men nirmast stranden
finns en 20 till 35 meter bred remsa med prickmark anpassad till den davarande bebyggelsen. Be-
byggelsen ligger sa nira strandlinjen att hemfridszonerna bedéms ga dnda ner till vattnet.

Opvriga tre fastigheter ligger i andra rad fran stranden riknat och 4r iven de ianspriktagna p4 ett
sadant sitt att de inte lingre ar allemansrittsligt tillgdngliga.

For hela omradet aberopas skil 1 for att upphava strandskyddet, dvs. att omradet redan ar ian-
spraktaget pa ett sadant sitt att det inte lingre dr allemansrittsligt tillgiangligt.

Prickmarkens avgrinsning mot Oster behalls som i gillande plan for de tva fastigheterna nirmast
vattnet.

Omrdde 5

Inom omrade 5 finns fyra redan bebyggda bostadsfastigheter samt i norr en mindre yta oexploa-
terad skogsmark som nu planliggs f6r bostader. Strandskyddet f6r de bebyggda fastigheterna ar
upphivt i gillande detaljplan men pa Medhamn 1:44 narmast stranden finns en 15 meter bred
remsa med prickmark anpassad till den davarande bebyggelsen.

Den oexploaterade marken i norr kan anses vil avskild fran stranden av befintlig framforliggande
bebyggelse. De fyra redan bebyggda fastigheterna bedoms vara ianspraktagna pa ett sidant sitt att
de inte langre ir allemansrattsligt tillgangliga. For att garantera allménhetens moijlighet till passage
mellan fastigheten Medhamn 1:44 och vattnet inférs bestimmelse om att det ska finnas en tydlig
tomtplatsavgrinsning lings den vistra fastighetsgransen.

For att upphiva strandskyddet inom omradet dberopas en kombination av skil 1 och 2. For den
oexploaterade marken i norr dberopas skal 2, att omrade vil ar avskilt fran stranden och for de
redan bebyggda fastigheterna aberopas skil 1, dvs. att omradet redan dr ianspraktaget pa ett sa-
dant sitt att det inte lingre ar allemansrittsligt tillgdngligt.
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Omradet 6 — omrddet ldngst i soder

Omradet som foreslas for bostider bestar av oexploaterad skogsmark strax séder om befintlig
bebyggelse. Avstindet fran foreslagen anvindningsgrins till strandlinjen 4r som minst cirka 70
meter. For att férhindra att tomterna utokas ner mot stranden inférs bestimmelse om att tydlig
tomtplatsavgransning ska finnas i fastighetsgrins mot naturmarken. Vidare liggs en zon med 10
meter prickmark lingst i vister.

For att upphiva strandskyddet i berérda delar av omradet aberopas skil sju, dvs. att omradet ar
utpekat som LIS-omrade och att féreslagen exploatering inte paverkar strandskyddets syften pa
ett oacceptabelt sitt.

Omrdde 7 — landdelen av hamnen

Omréide 7 bestar av norra delen av samfilligheten Medhamn S:3. Hir finns idag en hamn f6r fri-
tidsbatar med pirar och bryggor samt en fiskeriverksamhet med kaj och verksamhetsbyggnad.
Bade hamnen f6r fritidsbatar och fiskeriverksamheten ar verksamheter som for sin funktion be-
héver ligga vid vattnet. Med stéd av det tredje skilet upphivs strandskyddet f6r den norra delen
av omradet, dvs. for den del av omradet dar fiskeriverksamheten finns, inklusive den norra piren.
For den sodra piren och omradet med iliggningsrampen kvarstar strandskyddet. Det senare inne-
bir att allméinhetens tillgang till den sédra piren garanteras och att dispens fran strandskyddet
kommer att krivas vid férindringar inom omradet. Se illustration nedan.

- by s

Llustration dver inom vilka delar av ed/mﬂm 8:3>2 som strandskyddet uppa"w (begréinsas av rod /z'e) respektive ,émrxtd’r (grom
linge).
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Hamnomradet i Medhanmn med ilaggningsramp och brygga for fritidsbatar till vanster och fiskeriverksambetens byggnad il higer.

Omrdde 8 — vattendelen av hamnen

Vattenomradet omfattar det vatten som finns inom pirarna, dvs. sjilva hamnbassingen. Genom
att upphava strandskyddet inom hamnbassingen ges mojlighet att t.ex. bredda bryggorna ut 6ver
vattnet eller forse dem med bommar. Som skil for att upphiva strandskyddet dberopas forsta
och tredje skilet, dvs. att vattenomradet 1 hamnbassingen redan ir ianspraktaget samt att hamnen
ir en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet.

Strandskyddet upphivs bara for befintlig hamnbassing. Framtida eventuell utékning av hamnen
hanteras genom ansékan om strandskyddsdispens.
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Hamnbassangen sedd fran den sodra piren.

Omrdde 9 — badomrddet

Vattenomradet omfattar det vatten som finns inom 30 meter ut fran land vid badplatsen. Genom
att upphdva strandskyddet inom badomradet finns méjlighet att ge planstéd f6r den badbrygga
som laggs ut varje sommar. Som skal for att upphiva strandskyddet aberopas tredje och sjunde
skilet, dvs. att badbryggan maste ligga i vattnet och omradet dr utpekat som LIS-omréde.

Ovriga forordningar och konventioner — artskydd, Ramsar, Natura
2000 m.m.

Foérutom artskyddsférordningen berdrs inte omradet 6vriga férordningar och konventioner som
t.ex. Ramsarkonventionen eller Natura 2000-omraden.

Artskydd

I artportalen listas observationer av rédlistade arter. En art anses vara hotad om den hér till na-
gon av kategorierna, Akut hotad (CR), Starkt hotad (EN) eller Sarbar (VU). Férutom dessa tre
kategorier presenteras dven fynd av arter som ar néra hotade (NT).

I anslutning till planomradet i Medhamn har sedan ar 2000 gjorts totalt 123 observationer av arter
pa rodlistan. Samtliga observationer handlar om faglar och observationerna presenteras i tabellen
nedan. Noteras bor att en observation kan handla om flera individer t.ex. har upp till ca 200 fisk-
masar observerats vi ett och samma tillfélle, ca 250 gratrutar och ca 30 havstrutar vid andra till-
fillen. Ndgra av fynden kan kopplas till fiskeriverksamheten medan andra handlar om f6rbifly-
gande eller fédosckande faglar.
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Ingen observation av akuthotade arter har gjorts inom omradet och endast en inom kategorin
starkt hotad (EN), december 2011. Inom kategorin sarbar (VU) har en stare observerats i decem-
ber 2014, samt ett stort antal observationer av havstrut och gratrut. Den senaste observationen av
havstrut gjordes i december 2024 da fem individer observerades. Vid samma tillfille observerades
aven 15 gratrutar.

Den foreslagna planeringen mojliggdr en viss utékning av hamnomradet mot séder. De grundare
partierna av viken mot Hamnudden ber6rs inte av planligeningen. Vidare infors ca 100 meter na-
turmark mellan viken och den planerade bebyggelsen 1 sédra delen av planomradet. Den tidigare
skog som tidigare vaxte inom sédra delen av planomradet ar avverkad sedan ett par ar varfor
eventuella lampliga trid f6r storre bon dr borta. Baserat pa ovanstiende bedéms inte planligg-
ningen péaverka de observerade fagelarternas mojlighet till fortlevnad inom och 1 anslutning till
planomradet.

Fridhem = ' &
Hastfallet / *Vassmwa
Lévrdja ,

+ Sandrdja

1 Berg “s Asen
Karlslund "« ;
Vanersvik .
b Hedang -
oy
Geografiskt omride for utdrag ur artportalen med markerande observationsplatser.
Observerade arter, rodlistestatus och antal observationer framgar av tabellen nedan.
Art Rodlistekategori Antal observationer
Tretaig mas EN 1
Stare VU 1
Havstrut VU 35
Gratrut VU 38
Bjorktrast NT 1
Gulsparv NT 1
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Skrattmas NT 1
Spillkraka NT 1
Entita NT 2
Havsorn NT 15
Fiskmas NT 29

OVRIGA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Natur och markforhallanden

Landskapsbild, natur och vegetation

Planomradet ligger i omedelbar anslutning till Vinern. Mycket av vegetationen bade inom fritids-
husomradet och i den omgivande skogsmarken har avverkats under senare ar. Tidigare lag fritids-
husen inbaddade ibland triden men nu omges de i huvudsak av grismattor med mindre buskar
och trid. Undantaget dr de fyra fastigheterna i nordvist dr bebyggelsen fortfarande ligger inbad-
dad bland tallarna. Hir dr dven strandlinjen mer dramatisk och bebyggelsen ligger hogt i forhal-
lande till vattnet.

Utsikt frin hamnudden mot planomradet.
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Fritidshustomter med grasmattor och vegetation.

Nyligen avverkad skog vid platsen for nya tomter i sider samt vid infarten till befintligt fritidshusomrade.
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Geotekniska forhallanden

Hamnuclden |, ; N N
i ;

Figur 1: Jordartskarta (1l vinster) och jorddupskarta (ill higer). Killa SGU

Enligt SGU:s jordartskartering bestar planomradets mark mestadels av sandig morin med ett
jorddjup mellan 0-10 meter. Pa tva stillen i nordvist gar urberget i dagen. Strax séder om den be-
fintliga bebyggelsen finns ett omrade med kirrtorv.

Hela omradet utom kirret kategoriseras som fastmark och det finns inte heller nagra forutsitt-
ningar for skred. Marken sluttar fran 6ster ner mot Vanern 1 vister. Ndarmast stranden ligger mar-
knivderna pa cirka 46 meter och lingst i Gster pa cirka 58 meter.

Bebyggelse och kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet idag. Om fornlimningar patriffas under griv-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrattas enligt kulturminneslagen.

Nuvarande bebyggelse, byggnadskultur och gestaltning

Omradet édr sedan tidigare bebyggt av fritidshus samt en mindre fiskeriverksamhet ner vid ham-
nen. Storre delen av fritidshusen brukas fortfarande for fritidsindamal men aretruntboende fore-
kommer. Detaljplanen har begrinsat byggnadsarean per fastighet till 80 m” fér huvudbyggnad
samt 20 m* f6r komplementbyggnader. Storsta byggnadshoid 4r 3,2 meter och totalhdjden ir
maximalt 5,0 meter. Killare och inredning av vind ar inte tillatet enligt gillande detaljplan.

Pa grund av detaljplanens restriktioner dr bygg- B
naderna ar férhallandevis sma och uppforda i
en vaning. Fasaderna utférda med stiende tri-
panel och morka sadeltak tickta med pannor
eller korrugerad plit. Ett enstaka byggnader
har tegelfirgade tak. Byggnaderna ir glest ut-
placerade inom omradet och férutom huvud-
byggnaderna finns det ofta ett antal komple-
mentbyggnader pa tomterna.

Nere vid hamnen finns en storre tribyggnad
som utnyttjas av fiskeriverksamheten. Denna
ar uppford i roéd staende tripanel med taktick-
ning av korrugerad plat.

Den dldre fiskeboden vid infarten fz'/ /mm ]

Vid infarten till hamnen star en aldre fiskebod.
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Friytor

Inom planomradet finns en lokal badplats f6r lek och rekreation. Badplatsen skéts av de boende 1
omradet. I och med att badplatsen inte 4r kommunal tas det inga prover f6r att mita badvatten-
kvaliteten.

I 6vrigt dr omradet dr omgivet av skog i varierande alder och pa gangavstind finns Hamnudden
med hoga natur- och rekreationsvirden.

U’y mot badplatsomridet fran norr .
Service

Offentlig service

Forskola finns i Hult, ca 1,5 mil norr om planomradet. Skolor F-9 och gymnasieskola finns i
Kristinehamn ca 3 mil mot norr. Nidrmaste vardcentral ligger i Nybble ca 1,5 mil dsterut. Detalj-
planen bedéms inte leda till ytterligare behov av offentlig service.

Kommersiell service

Nirmaste matbutik finns i Bickhammar ca 20 kilometer nordést om planomradet.. Detaljplanen
bedoms inte paverka forutsittningarna for kommersiell service.
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Teknisk forsorjning

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vigarna inom planomradet utgdrs av mindre grusvigar anpassade for det lokala behovet.

Vdigen ner mot sommarstugorna och hamnomradet samt sista strackan forbi sommarstugorna ner mot hamnen

Vigen ut mot Hamnudden.

Kollektivtrafik

Nirmaste hallplats f6r kollektivtrafik finns i Nybble vid vig 26 cirka 15 kilometer 6ster om plan-
omradet.
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Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering i omradet sker mestadels pa privata fastigheter med markanvindning bostider. Begrin-
sade varutransporter kan férekomma till och fran fiskeriverksamheten.

IT och tele

Global Connect dger och forvaltar fiberledning i omradet. Nya bostider kan ansluta till befintligt
ledningsnat.

Det férekommer inga teleledningar inom planomradet.

Vatten och avlopp

Omrédet ligger utanfor verksamhetsomrade f6r kommunalt VA vilket innebdr att bade vattenfor-
sorjning och omhindertagande av spillvatten hanteras enskilt eller gemensamt av fastighetsagarna
inom omradet.

I kommunens vattentjinstplan (antagen av kommunfullmiktige i mars 2025) ar Medhamn utpe-
kat som ett VA-utredningsomride. Inom VA-utredningsomraden bedéms det finnas behov av en
forandrad 16sning for vattenforsorjning och/eller omhindertagande av spillvatten, men det ar
inte klargjort hur det kan 16sas pa basta sitt.

Gallande plan

I gillande plan finns begrinsningar angaende avlopp. Anledningen till detta dr att marklagren ar
tunna och att omradet ligger i direkt anslutning till Vianern. I planbeskrivningen rekommenderas
gemensamma losningar. Man nimner dven att det i vissa fall kan bli n6dvandigt att leda eller
pumpa avloppsvattnet till en plats bakom fritidshusen lings vattnet och infiltrera vattnet dar.
Dock fir inte vatten fran WC ledas till infiltrationsanlidggning om inte sirskild utredning kan visa
att det kan ske utan oligenhet. WC bedoms i stort sett vara uteslutet som toalettlosning, dels da
det krivs sirskild utredning som visar att infiltration kan ske utan oliagenhet, dels da WC kopplad
till sluten tank bedoms vara en dalig 16sning. De toalettlosningar som rekommenderas ar torrklo-
sett (under forutsittning att kommunal himtning dr mojligt) eller f6rmultningstoalett.

Vad giller vatten rekommenderas det i gallande plan att dgarna av fritidshusen gar samman kring
gemensamma vattentakter.

Befintliga brunnar och avloppsanliggningar

Enligt de uppgifter som finns tillgangliga hos miljéférvaltningen ser VA-situationen for befintliga
fastigheter ut som foljer (vintern 2024-25):

Fastighet Avloppsanliggning Dricksvattenbrunn Djup Antal
brunnar
Medhamn 1:23  Ingen uppgift Enligt avloppsansékan pd Med-
hamn 1:42
Medhamn 1:24  Infiltration f6r BDT och sluten  Ja Djupborrad 1
tank for WC
Medhamn 1:38  Infiltration f6r BDT och sluten  Dricksvattenbrunn beldgen pa Borrad 1
tank for WC sodra delen av fastigheten
Medhamn 1:39  Infiltration for BDT. Mulltoa Dricksvattenbrunn beldgen i mit-  Borrad 1
ten av fastigheten
Medhamn 1:40 T4t markbadd och sluten tank Delad dricksvattenbrunn med fas- Borrad 1

for WC

tigheten Medhamn 1:41 beldgen
pa fastighetsgransen mellan de
bida fastigheterna
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Medhamn 1:41

Medhamn 1:42

Medhamn 1:43

Medhamn 1:44

Medhamn 1:45

Medhamn 1:46
Medhamn 1:47
Medhamn 1:48
Medhamn 1:49
Medhamn 1:50
Medhamn 1:51
Medhamn 1:52

Medhamn 1:53
Medhamn 1:54

Enligt WSPs overgripande VA-utredning fanns det ar 2007 atta infiltrationsanldggningar och sju
brunnar inom planomradet. Brunnarna 6verensstimmer med kommunens uppgifter férutom att
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Infiltration for BDT och sluten
tank for WC

Se Medhamn 1:40

Upphojd infiltration f6r WC och  Ja, 30-50 m frin avloppsanligg-

BDT

Tvikammarbrunn infiltration for
BDT och sluten tank for WC
Tvikammarbrunn infiltration for
BDT och sluten tank for WC

Infiltration for WC och BDT

Infiltration f6r WC och BDT
Ingen uppgift
Infiltration £6r WC och BDT
Ingen uppgift

Infiltration for WC och BDT
Infiltration for BDT. Sluten tank
Ingen uppgift

Ingen uppgift

Tvakammarbrunn infiltration for
BDT. Mulltoa

ning

Ingen uppgift om egen brunn. 45
m till djupborrad brunn.
Gemensam dricksvattenbrunn for
6 st enl. avloppsansokan fran
Medhamn 1:43 (5 fritidshus + fis-
karen)

Dricksvattenbrunn beligen 40 m
fran avloppsanliggning. Gemen-
sam dricksvattenbrunn troligtvis
med Medhamn 1:48

Gemensam dricksvattenbrunn tro-
ligtvis med Medhamn 1:47
Gemensam dricksvattenbrunn tro-
ligtvis med Medhamn 1:46
Gemensam dricksvattenbrunn tro-
ligtvis med Medhamn 1:45

Saknar vatten enl. avloppsansékan
pd Medhamn 1:51

Ingen uppgift

Ingen uppgift

Ingen uppgift

Gemensam pa annan fastighet
Inga uppgifter om egen dricks-vat-
tentdkt (75 m till ndrmsta dricks-
vattenbrunn fran avlopps- anlidgg-

ning)

den gemensamma brunnen pa Medhamn 1:44 saknas.
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e

Teckenforklaring

Vattentakter (borrade brunnar)
* Uppgift fran brunnsregistret
ﬁ Arkivuppgifter
Avloppsanlaggning

B Infiltration
] Siuten tank

o

%

Aven SGUs brunnsregister har vissa uppgifter om brunnar inom omridet men detta omfattar
bara tre brunnar.
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Utdrag nr SGUs brunnsregister. Grina och violetta droppar representerar kdnda brunnar i olika grad av osikert lige.

Sammanfattningsvis kan konstateras att de brunnar och avloppsanliggningar som finns inom om-
radet idag dr utformade for befintlig omfattning och utnyttjande av bebyggelsen inom omradet.
En utveckling av omradet dir befintliga byggnader ersitts av storre samtidigt som boendeformen
omvandlas fran fritids- till permanentboenden kommer att stalla helt andra krav pa bade vatten-
och avloppsfoérsorjning dn idag och att detta kommer att vara svart att 16sa inom de egna fastig-
heterna utan att paverka kringligegande fastigheter.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom omradet bygger idag pa infiltration och ytlig avrinning. Férutom be-
byggelsen saknas i stort sett hirdgjorda ytor helt.

Ett mindre dike 16per lings angoringsvagens norra sida. Detta leds sedan under vigen och vidare
in mot naturmarken oster om Medhamn 1:32. Vid trumman ansluter aven ett avskiarande dike
frin norr som hindrar vatten frian att rinna in mot Medhamn 1:42.

Omradets topografi gor sedan att detta vatten hamnar i mossen sdder om Medhamn 1:43. Hir
ifran finns ett dike som leder vatten frin mossen ner mot Vinern.
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Storningar, risk och sakerhet

Trafik

All trafik inom omradet sker i blandtrafik men trafikmingderna dr sma och hastigheterna laga.
Den storsta risken forknippad med trafiken bedéms vara risken f6r pakorning av gaende, cyklis-
ter eller lekande barn.

Planliggningen kommer att medfora att upp till 25 nya bostader kan byggas i anslutning till be-
fintligt fritidshusomrade. Beroende pé hur de nya bostiderna kommer att utnyttjas genereras
olika mycket trafik. En barnfamilj med tva vuxna och tva storre barn genererar ca sex trafikrorel-
ser per dag medan fritidsboende kanske genererar tva trafikrorelser per dag. Sammanlagt kan de
nya bostiderna da generera nigonstans mellan 50 och 150 yttetligare trafikrorelser. Okningen
kommer att markas mest 1 6stra delen av omradet dir det finns minst antal fastigheter 1 anslut-
ning till vigen.

Da vigen ér smal och hastigheterna laga bedoms risken for pakoérning vara liten.

Buller

Buller avser oonskat eller stérande ljud som kan paverka minniskors halsa och vilbefinnande.
Inom planomradet bedéms risken minimal f6r exponeringen f6r héga och ihallande ljudnivier.
For att sakerstilla hogsta niva pa ljud fran hamnomradet infors bestimmelsen om hogsta tillatna
ljudnivéer vid nirliggande bostiders fasad enligt Boverkets vigledning Industri- och annat verksam-
hetsbuller vid planliggning och bygglovsprivning av bostider, dvs. hogst 50 dBA vardagar 06-18 och hogst
45 dBA 6vriga tider.

Oversvamning

Omradet ligger i anslutning till Vanern och marken nirmast stranden paverkas av sjons varie-
rande vattennivaer. Utgangpunkten i kommunens oversiktsplan dr att inga tillkommande bostads-
ytor, dvs. nya bostdder eller tillbyggnader av befintliga bostider, ska utsittas for direkt Gversvim-
ningsrisk vid ett 200-arsfléde 1 Vinern, vilket motsvarar en vattennivd pa +46,18 meter
(RH2000). I planen hanteras detta genom bestimmelse om att bostadsbyggnaders funktion och
konstruktion ska klara vattennivaer upp till +46,3 meter (RH2000). Detta innebir 1 praktiken att
man som boende ska kunna bo kvar i sin bostad utan att beh6va vidta atgirder som t.ex. invall-
ning vid ett 200-drsfléde 1 Vinern och att byggnaden ska vara utformad pa ett sadant sitt att dess
konstruktion inte tar skada av den héga vattennivan.

Fororenad mark

Pa Hamnudden vister om planomradet har Forsvarsmakten haft en observationsanliggning un-
der andra virldskriget. Senare anvindes omradet som skjutplats f6r 6vningsskjutningar ut Gver
Vianern.

Oster om Hamnudden, inom nu aktuellt planomrade, fanns enligt nedanstiende karta frin For-
svarsmakten, matsal, expedition och mass, avtride och vedbod samt brunn. Ytterligare lingre at
oOster 1 anslutning till vagen lag forlagening for knappt 100 man. Nagra av byggnaderna syns dven
péa ekonomiska kartan 1964, se nedan.
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Forsvarsmaktens karta dver skjntplatsen samt utdrag ur ekonomiska kartan 1964.

Tidigt 1 planprocessen framfordes misstankar om féroreningar som generellt kopplas till omraden
som tidigare brukats av Férsvarsmakten som kolviten, PFAS och tungmetaller. Kolviten kan
frimst kopplas till hantering av drivmedel och uppstillning av fordon, PFAS till slickning och
slickévningar med slickskum som innehaller PFAS och tungmetaller ir ofta kopplade till ammu-
nitionsrester vid skjutbanor.

Forsvarsmakten har 1993 gjort en bedémning av miljdriskerna och kategoriserat dessa som ”Am-
rester pa skjutfilt i drift” och satt marktyp som ”’§j6”. Om sjilva miljérisken skriver de ”Innehal-
ler endast skrot frimst av jarn och mindre delar koppar. Obetydliga mingder av diverse andra
tungmetaller kan finnas. Vid dndrad mark (eller vatten) anvindning kan skrotet och eventuella
blindgangare utgdra hinder f6r maskiner och verktyg.”

Inom det omrade som planliggs for bostadsindamal fanns det under Forsvarsmaktens tid expe-
ditionsbyggnad, matsal, vedbod, avtride och brunn. Varken kartor eller platsbes6k indikerar att
det férekommit drivmedelshantering eller funnits uppstillningsplatser f6r fordon inom omradet.
Vad giller PFAS-féroreningar férekommer dessa frimst inom omradet dir det regelbundet Gvats
brandslickning med skum, t.ex. vid forsvarets flygflottiljer. Sannolikheten att slickévningar med
PFAS férekommit vid Medhamn dr mycket liten. Vad giller risken for tungmetaller sa har skjut-
ningarna skett pa sjilva Hamnudden med skjutriktning ut éver Vinern. Detta innebir att granater
och Ovriga projektiler hamnat i vattnet och inte férorenat marken inom omradet. Skulle det fin-
nas rester i marken 4r sannolikheten storst att dessa finns ute pa hamnudden i anslutning till
skjutplatserna. Sannolikheten ér ocksa stor att eventuella ammunitionsrester dumpats i Vinern
snarare dn griavts ned inne i skogen.

Baserat pa ovanstaende resonemang bedéms risken fér markféroreningar inom den planlagda
bostadsmarken i sydvist som liten och bedémningen ir att det inte finns behov av markunder-
s6kning inom omradet. Skulle markféroreningar eller nedgrivt skrot dnda patriffas under grav-
eller schaktarbete ska tillsynsmyndigheten (kommunens miljé- och hilsoskyddsenhet) kontaktas
enligt Miljébalken 10 kap 11§.

Ras och skred

Omradet ér férhadllandevis platt och bestir huvudsakligen av morin. SGUs kartvisare for fast-
mark och forutsittningar for ras och skred visar att det inte finns forutsattningar for ras eller
skred inom den planlagda marken. Undantaget dr vatmarken s6der om befintligt
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fritidshusomrade och ett mindre parti lingst in i viken mot Hamnudden. Bada dessa omraden lig-
ger inom naturmark.

oy

Hamnuddes

o s | ) Med;'lamn i
SGUs fastmarfkskarta ((till vinster) och karta dver omriden med forutsittningar for ras och skred (till hoger)

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r méanniskors halsa och sikerhet. Gasen kan fore-
komma 1 marken runtom och under bostaden, 1 byggnadsmaterial och i hushallsvatten. Vid bygg-
nation ska hiansyn tas till eventuell férekomst av markradon. Fragan om hansyn till radonfore-
komst provas i bygelovet varfor radonmaitning/utredning kan behéva uppvisas i bygglovsanso-
kan.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser for enskilda fastigheter
For detaljerade beskrivningar om vilka bestimmelser som giller f6r de olika fastigheterna hinvi-

sas till avsnittet Beskrivning av detaljplanen, ovan.

Konsekvenser for befintliga samfalligheter

b

Samfillighet Huvudsaklig konsekvens

MEDHAMN S§:1 Lingst i vaster planlaggs delar av samfilligheten som hamn. I
ovrigt motsvarar foreslagen planliggning gillande plan.

MEDHAMN S:3 Nortra delen av Medhamn S:3 liksom ett mindre omride
nirmast vattnet pa sodra delen av samfilligheten planliggs
som hamn och 6vergar fran allman platsmark till kvarters-
mark. Nuvarande verksamhetsbyggnad ges st6d i detaljplanen.
I 6vrigt behalls nuvarande anvindningar naturmark och gata.

MEDHAMN S:4 Den planlagda marken for gatan justeras efter befintlig vig
och gatumarken utékas med kérvigen in mot Medhamn 1:62.
I 6vrigt inga forandringar.
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Konsekvenser for fastigheter utanfor planomradet

Fastigheter utanfér planomradet bedoms i forsta hand att komma att paverkas av en 6kande tra-
fik till och fran omradet. Bedémningen ér dock att Baggerudsvigen genom Medhamn har till-
ricklig kapacitet for att klara av denna trafikdkning.

Miljokvalitetsnormer

Vattenforvaltning

Planen ger stod for en utbyggnad av befintlig hamn. For att bygga ut hamnen krivs dock en sepa-
rat process med bland annat ansékan om tillstand f6r vattenverksamhet samt ansékan om dis-
pens fran strandskyddet. I denna process kommer eventuell paverkan pa MKN vatten att provas.

Vid utbyggnad av nya omraden kommer gemensamma avloppsreningsanliggningar att byggas.
Plats for dessa har reserverats i planen och det renade vattnet kan sldppas for infiltration pa be-
tryggande avstand fran befintliga brunnar och recipient, dvs. Vinern. Vad giller rivning/nybygg-
nad eller andra férindringar pa befintliga bostadsfastigheter kommer ev. krav pa férindring av
avloppslosningen att prévas 1 samband med bygglov sa att negativ paverkan pa MKN vatten kan
undvikas.

Fisk- och musselvatten

Av skil som ovan bedéms inte ett plangenomférande paverka mojligheten att uppna MKN for
fisk- och musselvatten.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

For de delar av kvartersmarken som ligger i anslutning till Vinern inférs skyddsbestimmelse om
att byggnader ska utformas sa att funktionen bostad kan uppratthallas aven vid ett 200-arsflode 1
Vinern, dvs. vid ett vattenstand pa +46,3 meter.
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